PROMOCION DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVDA DE LA CONSTITUCION, EN PEDRO MUNOZ
(CIUDAD REAL). PROMOTORA ODANAR GRUPO SL.

MEMORIA DE CALIDADES.

ESTRUCTURA.

Pilares y forjados de hormigén armado segun normativa. Forjado bidireccional para
mayor seguridad y rigidez del edificio frente a las cargas. Con bovedilla de poliestireno
expandido ¥ (1) mejora el aislamiento térmico y actstico (ruido aéreo y de impacto).
Ahorro de hasta un 38% en calefaccion y aire acondicionado.

CIMENTACION.
Muros de contencién de hormigdén armado en planta sétano y cimentacion mediante
losa continua o zapatas.

CERRAMIENTO EXTERIOR.

El acabado exterior de la fachada principal constara de pafio de ladrillo cara vista, pafios
de monocapa y pafios de chapado de piedra. El cerramiento exterior estard compuesto,
de dentro a fuera, por: 'z pie de ladrillo cara vista o tosco para revestir, regularizacion
de la superficie con mortero hidrofugo, aislamiento térmico de lana de fibra de vidrio de
de 6 cm de espesor 1.t (2), cAmara de aire y ladrillo hueco doble.

ZONAS COMUNES.

En patio principal:

.- Se realizaran de obra maceteros decorativos con plantas ornamentales.

.- Mobiliario urbano consistente en alumbrado nocturno y bancos de madera o de
piedra.

En zonas interiores:

.- Falso techo registrable para mantenimiento de instalaciones.

.- Pintura gotéele.

.- [luminacién con lamparas haldgenas.

.- Escalera, mesetas y pasillos distribuidores solado de marmol o granito.

.- En garaje pavimento contintio de hormigoén pulido en su color natural, con marcacion
de plaza. En rampa de acceso de garaje hormigon impreso.

CUBIERTA.

Cubierta plana y transitable. Compuesta por los siguientes elementos de exterior al
interior: baldosa ceramica, mortero de agarre, lamina de geotextil, impermeabilizante de
doble capa, aislamiento térmico, forjado reticular de hormigon con bovedilla de

poliestireno expandido ¥t (1).

CARPINTERIAS EXTERIORES.

Puerta y ventanas abatibles o/y correderas sobre perfil de aluminio lacado en color, con
rotura de puente térmico £t (3). Persianas en aluminio lacado del mismo color que la
carpinteria. Vidrio de doble hoja con camara de aire tipo climalit.

OBSERVACIONES: LA PRESENTE MEMORIA ESTARA SUJETA A MODIFICACIONES A CRITERIO DE LA
DIRECCION FACULTATIVA, POR RAZONES DE CARACTER TECNICO, EXISTENCIA DEL MERCADO,
SIN MENOSCABO DE SU ACALIDAD FINAL.
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ACABADOS INTERIORES:

TABIQUERIAS.

Separacion entre viviendas, zonas comunes y hueco de ascensor con % pie de ladrillo
fonoresistente o doble tabique con aislamiento acustico en el interior, mayor
aislamiento acustico 3t (4).

SOLADOS Y ALICATADOS.

Gres monococcion en cocinas y bafios, con azulejos y solados total o parcialmente de la
marca Porcelanosa o marcas del grupo Porcelanosa. Laminado de madera en el resto de
la vivienda. En cocinas y bafios se alicatara con plaqueta ceramica hasta el techo en uno
o dos colores. Los bafos dispondran de espejo encastrado.

REVISTIMIENTOS.

Guarnecido y enlucido de yeso buena vista en paramentos verticales con guardavivos en
esquinas.

Pintura temple liso color blanco en paramentos verticales y horizontales. Pintura
pléstica en techo de cocina y bafios.

Falso techos en cocinas y bafios.

CARPITERIAS INTERIORES.

Puerta de entrada a vivienda de seguridad con tres puntos de anclaje. Puertas interiores
con molduras, acabado en roble barnizado. Puerta vidriera en salones y condena en
dormitorios.

Los armarios interiores se entregaran forrados y con barra y maletero. El frente de
armario sera de puertas correderas con de las mismas calidades en los acabados que las
puertas de la vivienda.

INSTALACIONES.

FONTANERIA Y GRIFARIA.

Aparatos sanitarios en blanco, marca Gala modelo Metropol o similar.

Tuberias de agua fria y caliente con aislamiento o tuvo corrugado de pvc. Griteria
monomando primera calidad. Tomas para lavavajillas y lavadora.

INSLACION DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE.
Calefaccion mediante acumuladores eléctricos de calor con tarifa nocturna y calefactor
en bafo. Termo eléctrico de para agua caliente.

ELECTRICIDAD.

Electricidad de tipo medio o alto segun normas. Cuadro eléctrico de proteccion y
mando. Mecanismo de primera calidad, con instalacion bajo tubo de pvc, con
conductores de cobre. De acuerdo con el Reglamento de Baja Tensiéon vy
recomendaciones de la empresa suministradora.
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INSTALCION DE AUDIO VISUALES Y TELFONIA.
Portero automatico. Antena colectiva de TV y parabolica. Tomas de TV y teléfono en
salon, cocina y en todos los dormitorios.

INSTALCIONES EN GARAIJE.

Ventilacion natural a través de ventanas en fachada e instalacion de extraccion de
humos; alarma y deteccion de incendio y monoxido; doble salida de evacuacion. Acceso
€n ascensor.

INSTALACION DE ASCENSOR.

Acceso de minusvalidos hasta el ascensor. Con capacidad para 6 personas, cabina
decorada. Sin cuarto de maquinas, bajo nivel de ruido, sin caja de cambio, bajo
consumo y control electronico de velocidad. Primeras marcas.

MEJORAS DE LA PROMOCION:

Como mejora de la promocion y sin cargo adicional al comprador la promotora
entregara las viviendas con:

-. La instalacion de aire acondicionado frid/calor en salon en viviendas de 1 dormitorio;
salon y dormitorio principal en viviendas de mas de 1 dormitorio, con primeras marcas.
-. El amueblado de la cocina consistente: armarios altos y bajos de madera, fregadero de
acero inoxidable, grifo monomando, horno eléctrico, placa de gas o eléctrica con vidrio
ceramica, campana extractora, lavadora y combi.
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Los materiales y definiciones del edificio marcados con el simbolo £t sefialan mejoras
respecto las edificaciones habituales del entorno, con el objetivo de aumentar el confort
y reducir los consumo energéticos, aproximandose a los niveles de calidad de otros
paises de la CEE. La reduccion del consumo energético redunda en un menor gasto
economico para el propietario de la vivienda y ayuda ha mejorar el medio ambiente.

1.-Bovedilla de poliestireno con molde de 3 cm de espesor de poliestireno para viguetas.
Aumenta el aislamiento térmico entre viviendas, entre viviendas y el exterior y produce
el efecto rotura de puente térmico, que significa que dificulta las perdidas de calor al
exterior de la calefaccion en invierno y la entrada de calor a la vivienda en verano. Las
bovedillas ceramicas o de cemento tienen un aislamiento térmico muy bajo y son
puentes térmicos, por donde se escapa el calor (calefaccién) o el frid (aire
acondicionado) del interior de la vivienda. Mayor aislamiento de ruido al impacto y
aéreo. Ahorro de hasta un 38% en calefaccion y aire acondicionado. Ahorro energético
y confort.

2.-Lana de fibra de vidrio de 6 cm de espesor, habitualmente es de 4 cm. Aumenta el
aislamiento térmico de la vivienda con el exterior, se mantiene la temperatura deseada
con menor gasto en calefaccion o aire acondicionado. Los coeficientes habituales son
de 0.4 a 0.45 Kcal/m2h°C, el coeficiente de cerramiento de fachada de la promocién
tendra entre un 0.3 y 0.35 Kcal/m2h°C. (Los coeficientes de transmision térmica que se
miden en Kcal/m2h°C son mejores en cuanto mas cerca de 0,00 este su valor numérico).
Ahorro energético y confort.

3.-Carpinteria con rotura de puente térmico en salones y dormitorios, mayor
aislamiento térmico. Ahorro energético

4.- Ladrillo Fonoresistente o doble tabique con aislamiento acustico cumple normativa,
mayor aislamiento acustico. Mayor confort y privacidad.
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