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sinopsis

durante el segundo trimestre de 2007 el precio de la vivienda
usada en las provincias de barcelona y madrid o bien se ha
estancado o ha bajado, dependiendo del municipio:

la vivienda usada baja un 1,3% en barcelona capital

también se producen bajadas en 15 de los 21 municipios
barceloneses analizados por idealista.com

la vivienda usada sube un 0,1% en madrid capital pero baja
en 19 de los 32 municipios analizados por idealista.com

cinco municipios en barcelona y otros cinco en madrid suben
por encima del uno por ciento

valencia mantiene aun su particular boom, y el precio de la
vivienda usada sube entre abril y junio un 1,2%

por primera vez se incorporan al informe idealista nuevos
mercados, en concreto:

resto de cataluia: girona, lleida y tarragona

nuevos municipios de la provincia de valencia

las otros dos provincias valencianas: alicante y castellon
siete de las ocho provincias andaluzas, excepto jaén
dos municipios asturianos: gijon y oviedo

la regién de murcia
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si quieres recibir cada tres meses el informe idealista, completo y
gratuito, puedes solicitarlo mandando un email a:
recibir.informe@idealista.com

debes indicar claramente en el cuerpo del mensaje la direccion de
correo electronico donde quieres que te mandemos el informe. en
caso contrario no podremos hacértelo llegar

si ya te enviamos el informe, no es necesario que solicites recibirlo
para proximos envios

otros servicios de idealista
visitas virtuales, simulador hipotecas, informes inmobiliarios, boletin inmobiliario,
portal inmobiliario, anuncia tu piso gratis, alertas de casas y pisos
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metodologia y objetivos

todas las viviendas analizadas para este estudio son de segunda mano y
proceden tanto de particulares como de profesionales inmobiliarios; se
encuentran o se encontraron ofertadas en la base de datos de idealista
durante el periodo comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de
2007; y han pasado el control de calidad en cuanto a la informacion
publicada en idealista, en concreto: precio, tamario, distribucién y no
duplicidad, es decir, no hay anuncios repetidos de la misma vivienda y por
lo tanto ninguna vivienda ha sido contabilizada mas de una vez para su
analisis en este informe

el informe idealista esta elaborado con precios de oferta sobre
metros cuadrados construidos; es decir, todos los precios que se
analizan corresponden a las ultimas actualizaciones realizadas por los
vendedores a los precios de las viviendas que tienen anunciadas en
idealista y que por lo tanto representan los datos mas frescos y actuales
del mercado

en esta época de negociaciones generalizadas, los precios medios de
este informe no tienen por qué coincidir con el precio final de la
operacion que se cierre entre comprador y vendedor -que puede ser
mas bajo de lo que al vendedor le gustaria y del precio que inicialmente
puso a su vivienda- y por lo tanto de los precios medios recogidos y
publicados en este informe

se han excluido las viviendas unifamiliares de este informe porque su
presencia desvirtuaba el precio medio en algunas zonas

se han descartado aquellos inmuebles cuyos precios de oferta
estaban clara y desproporcionadamente fuera de mercado en sus
correspondientes areas geograficas, ya que su inclusién en la muestra de
analisis hubiera provocado fuertes distorsiones en los resultados finales.
esta desproporcion se ha medido mediante el calculo de la desviaciéon
tipica (método “sesgado” o “n”) del precio medio por metro cuadrado
construido para cada distrito o municipio segun corresponda, y
descartando aquellos inmuebles cuyo precio medio por metro cuadrado
supere una desviacion tipica por encima de la media

idealista cuenta con la base de datos mas detallada del mercado
inmobiliario, lo que permite analizar de manera cuantitativa y cualitativa la
evolucién de la compra-venta de vivienda en ambos mercados

con la publicacion trimestral de este informe idealista quiere traer
transparencia y claridad a la informacién inmobiliaria existente en los
mercados donde esta presente

el siguiente informe sobre la evolucion del precio de la vivienda se
publicara en la primera quincena de octubre de 2007

para mas informacién sobre la metodologia no dudes en ponerte en
contacto con nosotros: metodologia.informes@idealista.com

pagina 4 de 30



idealista.com

cataluna

barcelona

para la realizacion de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano en barcelona,
el departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de
10.689 viviendas (5.659 de barcelona capital y 5.030 de 21
municipios de la provincia), durante el periodo comprendido entre el 30
de marzo y el 29 de junio de 2007

se han analizado los 10 distritos de barcelona capital y los siguientes 21
municipios de las comarcas de barcelona, en los que idealista ha tenido
una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permita
una suficiente estandarizacién de los resultados:

badalona, castelldefels, cornella de llobregat, esplugues de llobregat, gava,
hospitalet de llobregat, igualada, manresa, matar6, prat de llobregat, rubi,
sabadell, sant boi de llobregat, sant cugat del valles, sant feliu de
llobregat, sant joan despi, santa coloma de gramenet, sitges, terrassa,
viladecans y vilanova i la geltra

girona

para la realizacion de este andlisis sobre la evoluciéon y el comportamiento
de los precios se analizé una muestra de 444 viviendas
correspondientes a los municipios de girona, lloret de mar y roses,
durante el periodo comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de
2007

lleida

para la realizacion de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano, se analizé una
muestra de 134 viviendas correspondientes al municipio de lleida
durante el periodo comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de
2007

tarragona

para la realizacién de este analisis sobre la evolucién y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano, se analizé una
muestra de 557 viviendas correspondientes a los municipios de
cambrils, reus, salou, tarragona y el vendrell, durante el periodo
comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007
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evolucion del precio por m?: barcelona capital

barcelona registra por primera vez una bajada en el precio
de la vivienda usada, con una caida trimestral del 1,3%

el precio medio del metro cuadrado se situa actualmente
en 4.825 euros

— el precio por metro cuadrado en barcelona baj6é un 1,3% durante el segundo
trimestre de 2007 -hasta quedar situado en 4.825 euros-, lo que supone la
primera variacidon negativa en la media de esta capital registrada desde que
idealista.com inici6 el andlisis del mercado barcelonés, en 2001. con este dato,
barcelona consolida el final de la etapa de grandes crecimientos en el precio de
la vivienda y se asoma a un posible escenario bajista: durante los dos ultimos
trimestre de 2006 el precio crecié un 0,7% y 0,9% respectivamente, mientras
que entre enero y marzo de este afio el incremento fue del 0,5%

— todos los distritos barceloneses bajan de precio. les corts es donde se ha
vivido la mayor caida en este segundo trimestre: sus precios han bajado un
3,2% hasta dejar el metro cuadrado en 5.469 euros. este descenso es el
segundo consecutivo que se registra en este distrito, tras caer los precios un
0,1% entre enero y marzo de 2007

— cuatro distritos mas tuvieron variaciones negativas superiores al uno
por ciento. en ciutat vella los precios bajaron un 1,7% mientras que en I’
eixample y sant marti el descenso fue idéntico, del 1,4%. éste Ultimo
distrito suma a esta nueva bajada la que anteriormente se produjo entre enero
y marzo, cuando los precios ya cayeron un 1,7%. algo parecido le ocurre a
horta guinardd, que bajo en el primer trimestre un 0,1% y ha vuelto a ver
cémo los precios de la vivienda usada volvian a bajar entre abril y junio, en
concreto un 1,2%

— gracia encadena tres trimestres de descensos, la variacion negativa que
ha experimentado este distrito entre abril y junio ha sido del 0,3%, que se
viene a sumar a un decremento en el primer trimestre de 2007 del 0,1% y
otro decremento en el cuarto trimestre de 2006 del 0,3%. la duda ahora es si
en el proximo trimestre gracia recuperara parte de lo perdido o sumara un
cuarto decremento a las caidas anteriores

— el distrito mas caro, sarria-sant gervasi, registra la menor caida. con un
ligero decremento del 0,2% la zona mas exclusiva de la ciudad parece
mantener el tipo en la evoluciéon de sus precios, y si en el segundo trimestre es
el que menos ha bajado, en el primer trimestre fue el que tuvo una mayor
subida (del 1,9%)

— tras sarria, los distritos mas caros de la ciudad (y los Unicos en los que los
precios superan los cinco mil euros el metro cuadrado) son les corts, donde a
pesar de la importante bajada el precio sigue en 5.469 euros/m?, y I'eixample,
con 5.217 euros/m?

— a pesar de los descensos solo nou barris mantiene un precio inferior a

los cuatro mil euros el metro cuadrado (3.865 euros/m?). le siguen horta
guinardé (4.173 euros/m?) y sant andreu (4.304 euros/m?)
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precio por m2 en barcelona capital (por precio)

variacion
30-mar-07 29-jun-07 II trimestre
sarria-sant gervasi 5,945 5,934 -0,2%
les corts 5.649 5.469 -3,2%
eixample 5.293 5217 -1, 4%
gracia 4,874 4,858 -0,3%
ciutat vella 4,759 4,630 -1,7%
sant marti 4.654 4. 588 -1,4%
sants-montjuic 4,456 4,421 -0,8%
sant andreu 4,315 4,304 -0,3%
horta guinardd 4,223 4,173 -1,2%
nou barris 3.878 3.865 -0,2%
barcelona 4,888 4,825 -1,3%0
precio por m2 en barcelona capital (por variacion)
variacion
30-mar-07 29-jun-07 II trimestre
sarria-sant gervasi 5.945 5,924 -0,2%
sant andreu 4,315 4,304 -0,3%
nou barris 3.878 3.865 -0, 3%
gracia 4,874 4,858 -0,3%
sants-montjuic 4,456 4,421 -0,8%
horta guinardd 4,223 4,173 -1,2%
sant marti 4,654 4,588 -1,4%
eixample 5.293 5217 -1,4%
ciutat vella 4,759 4,680 -1,7%
les corts 5649 5.469 -3,2%
harcelona 4,888 4,825 -1,3%0
precio por m2 en barcelona capital (alfabético)
variacion
30-mar-07 29-jun-07 IT trimestre
ciutat vella 4,759 4,680 -1,7%
eixample 5293 5217 -1,4%
gracia 4.874 4,858 -0,3%
horta guinardd 4,223 4,173 -1,2%
les corts 5.649 5.469 -3,2%
nou barris 3.878 3.865 -0, 3%
sant andreu 4,315 4,304 -0,3%
sant marti 4,654 4, 588 -1,4%
sants-montjuic 4,456 4.421 -0,8%
sarria-sant gervasi 5.945 5,934 -0,2%
barcelona 4,888 4,825 -1,3%0
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evoluciodn histdrica de precios, trimestral, 2001-2007
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evolucion del precio por m?: municipios de
barcelona

los precios de la vivienda de los municipios barceloneses
tuvieron un comportamiento bajista parejo al de la
capital: 15 de los 21 municipios analizados por
idealista.com registraron caidas de precio

— mas de dos tercios de los municipios analizados ha registrado decrementos en
sus precios durante el segundo trimestre del afio. resulta sorprendente que las
bajadas no han diferenciado entre los municipios mas caros y los mas
econdmicos sino que han afectado a todas por igual. es probable que en los
proximos trimestres las variaciones empiecen a alinearse con la situaciéon que
ya se esté produciendo en otros mercados, en los que las zonas mas
econdmicas son las que estan sufriendo mas la desaceleracién del sector con
caidas mas importantes a las que afectan a las zonas tradicionalmente mas
demandadas y, por lo tanto, con precios mas altos

— viladecans ha vivido un fuerte descenso del 8,1%6 en el precio de sus
viviendas, pasando de 3.708 euros/m? a los actuales 3.409 euros/m?. las otras
bajadas mas pronunciadas se han producido en sant boi de llobregat, donde el
descenso ha sido del 5,3%, y en sant cugat del valles, donde la caida ha sido
del 5,1%. éste Ultimo municipio, el méas caro de la provincia de barcelona dras
la capital, registra con este decremento la segunda caida consecutiva, tras
reducir sus precios un -0,4% entre enero y marzo de este afo

— también se han producido bajadas en gava (-4,6%); manresa (-4,4%);
cornella de llobregat (-4,1%); sant joan despi (-3,3%); sitges (-2,3%);
badalona (-2%); hospitalet de llobregat (-1,5%); rubi (-1,5%); sabadell
(-1,4%); santa coloma de gramenet (-0,9%); terrassa (-0,7%) y mataro
(-0,5%)

— seis municipios suben de precio en el segundo trimestre; cinco de ellos habian
registrado bajadas de precio entre enero y marzo y todo apunta a que el
mercado ha compensado las bajadas anteriores con ligeras subidas: igualada,
el que mas sube, incremento sus precios un 5,1%b tras bajar un 3,6%b
en el primer trimestre. vilanova i la geltrd ha subido un 2,5% en el segundo
trimestre, tras una caida del 0,6% en el anterior. castelldefels y esplugues de
llobregat coinciden en un 1,1% de subida, pero en el anterior informe bajaban
1,8% y 5,2% respectivamente. por ultimo, el prat de llobregat ha visto crecer
sus precios en un 0,4% tras una caida del 1,8% en los tres primeros meses de
2007

— sant feliu de llobregat es el Unico de todos los municipios estudiados
en el que los precios han subido de modo constante en lo que llevamos
de 2007. si en el primer trimestre tuvo una espectacular subida del 11%,
entre abril y junio ha mantenido un importante incremento del 3%

— apesar de las bajadas de precio, sant cugat del vallés y sitges siguen
siendo los municipios mas caros de barcelona con el metro cuadrado a
4.617 euros y 4.609 euros respectivamente

— igualada, a pesar de la importante subida registrada entre abril y junio, es aln

el municipio mas econdmico de los analizados por idealista, con 2.478
euros/m?
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precio por m2 en barcelona provincia {precio)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 I1 trimestre

sant cugat del valles 4.863 4.617 -5,1%
sitges 4,719 4,609 -2,3%
castelldefels 4,083 4,127 1,1%
esplugues de llobregat 4.039 4.082 1,1%
sant felii de llobregat 3.952 4.070 3,0%
hospitalet de llobregat 4.122 4.062 -1,5%
cornella de llobregat 4,159 3.988 -4,1%
sant joan despi 4,105 3.971 -3,3%
gava 3.829 3.652 -4,6%
badalona 3,721 3.645 -2,0%
prat de llobregat 3.510 3.524 0,4%
santa coloma de gramenet 3.504 3.473 -0,9%
sant boi de llobregat 3.6680 3.465 -5,3%
viladecans 3,708 3,409 -8,1%
vilanowva i la geltru 3.233 3.315 2,5%
mataro 3.246 3.230 -0,5%
sabadell 3.271 3.2Z6 -1,4%
rubi 3.164 3.118 -1,5%
terrassa 3.072 3.051 -0,7%
manresa 2,713 2,593 -4, 4%
igualada 2.358 2.478 5,1%

precio por m2 en barcelona provincia {variacion)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 I1 trimestre

igualada 2.358 2.478 5,1%
sant felii de llobregat 3.952 4.070 3,0%
vilanowa i la geltru 3.233 3.315 2,5%
castelldefels 4,083 4,127 1,1%
esplugues de llobregat 4.039 4.082 1,1%
prat de llobregat 3.510 3.524 0,4%
mataro 3.246 3.230 -0,5%
terrassa 2,072 2,051 -0, 7%
santa coloma de gramenet 3.504 3.473 -0,9%
sabadell 3.271 3.2Z6 -1,4%
rubi 3.164 3.118 -1,5%
hospitalet de llobregat 4.122 4.062 -1,5%
badalona 3.721 3.645 -2,0%
sitges 4,719 4,609 -2,3%
sant joan despi 4.105 3.971 -3,3%
cornella de llobregat 4,159 3.988 -4,1%
manresa 2,713 2,593 -4, 4%
gava 3.829 3.652 -4,6%
sant cugat del valles 4.863 4.617 -5,1%
sant boi de llobregat 3.660 3.465 -5,3%
viladecans 3,708 3,409 -8,1%
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precio por m2 en barcelona provincia {alfabético)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 I1 trimestre

badalona 3,721 3.645 -2,0%
castelldefels 4,083 4,127 1,1%
cornella de llobregat 4,159 3.988 -4,1%
esplugues de llobregat 4.039 4.082 1,1%
gawva 3.829 3.652 -4,6%
hospitalet de llobregat 4.122 4.062 -1,5%
igualada 2.358 2.478 5,1%
manresa 2,712 2,593 -4, 4%
mataro 3.246 3.230 -0,5%
prat de llobregat 3.510 3.524 0,4%
rubi 3.164 3.118 -1,5%
sabadell 3.271 3.2Z26 -1,4%
sant boi de llobregat 3.6680 3.465 -5,3%
sant cugat del valles 4.863 4.617 -5,1%
sant felii de llobregat 3.952 4.070 3,0%
sant joan despi 4.105 3.971 -3,3%
santa coloma de gramenet 3.504 3.473 -0,9%
sitges 4.7149 4.609 -2,3%
terrassa 3.072 3.051 -0,7%
viladecans 3,708 3,409 -8,1%
vilanowva i la geltru 3.233 3.315 2,5%

nota del departamento de estudios de idealista.com:
= para la realizaciéon de este informe se han analizado Unicamente aquellos municipios que
han mantenido, durante el periodo de estudio, una media constante de 50 o mas anuncios
de viviendas en venta de segunda mano

= aquellas poblaciones que no alcanzaron esta media han sido obviados de la muestra de
andlisis obtenida
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otras provincias catalanas

por primera vez incluimos en el informe trimestral de idealista un analisis
del mercado de vivienda de segunda mano del resto de cataluiia, en
concreto de los municipios mas dinamicos. este listado ira aumentando
segun idealista vaya consolidando bases de datos estables en estos
mercados pero por el momento en este primer estudio Unicamente
ofrecemos el precio medio por metro cuadrado; en el siguiente
informe ya podremos ofrecer la evolucién de los precios

para la realizacion de este primer analisis de los precios en el mercado
inmobiliario de segunda mano de catalufia, el departamento de estudios de
idealista ha analizado una muestra de 1.135 viviendas, durante el
periodo comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

se han incluido Unicamente municipios catalanes en los que idealista.com
ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permita suficiente estandarizacion de los resultados

en girona se han analizado, ademas de la capital de la provincia, los
municipios de lloret de mar y roses

en lleida sélo se ha analizado la capital

en tarragona se han analizado, ademas de la capital de la provincia, los
municipios de cambrils, reus, salou y el vendrell

precio por m2 en catalufia

29-jun-07
girona
girona 3.105
lloret de mar 2.961
roses 2.627
lleida
lleida 2.101
tarragona
cambirils 2.652
reus 2.209
salou 2.741
tarragona 2.917
vendrell (el) 2.563
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comunidad de madrid

para la realizacion de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano madrilefio, el
departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de
22.416 viviendas (15.030 de madrid capital y 7.386 de 32
municipios de la comunidad autbnoma), durante el periodo
comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

se han analizado los 21 distritos de madrid capital y los siguientes 32
municipios de la comunidad de madrid, en los que idealista ha tenido una
base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permita una
suficiente estandarizacion de los resultados:

alcalad de henares, alcobendas, alcorcon, alpedrete, aranjuez, arganda,
boadilla del monte, brunete, ciempozuelos, collado villalba, colmenar viejo,
coslada, el escorial, fuenlabrada, galapagar, getafe, leganés,
majadahonda, mdstoles, parla, pozuelo de alarcén, rivas-vaciamadrid, las
rozas, san fernando de henares, san martin de la vega, san sebastian de
los reyes, sevilla la nueva, torrején de ardoz, torrelodones, tres cantos,
valdemoro y villanueva del pardillo
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evolucion del precio por m?: madrid capital

el precio medio de la vivienda de segunda mano en
madrid capital experimentd una subida del 0,1% en el
segundo trimestre de 2007. el precio medio se sitda en
4.315 euros por metro cuadrado

— la variacion de precios en madrid capital durante abril y junio (del 0,1%)
confirma la marcada desaceleracidon que en la capital se viene produciendo
desde el verano de 2006. aun no se producen bajadas de precio como ya
ha ocurrido en barcelona pero las oscilaciones son minimas en torno al
cero por ciento. de mantenerse esta tendencia, es probable que los precios
en madrid suban en 2007 incluso por debajo de la inflacién. el precio por
metro cuadrado en madrid esté situado en 4.315 euros

— mas de la mitad de los distritos de madrid baja de precio: en 11 de
los 21 distritos madrilefios el precio del metro cuadrado es inferior al
registrado en marzo de 2007 y s6lo en cuatro el incremento estuvo por
encima del 1%

— la mayor caida se ha producido en villa de vallecas, con un 2,7% de
bajada. el precio ha pasado de 3.396 euros/m? a 3.306 euros/m?. puente
de vallecas también ha visto como sus precios caian un 1,6% hasta los
3.303 euros/m?. tres distritos mas han registrado caidas iguales o
superiores al uno por ciento: carabanchel (-1,4%), arganzuela (-1,1%) y
tetuan (-1%)

— cuatro distritos madrilefios encadenan dos trimestres seguidos de
bajadas: arganzuela, cuyos precios han caido un 1,1% en el segundo
trimestre que se suma al descenso del 0,2% del primer trimestre, ciudad
lineal, en el que los precios han bajado un 0,7%, tras caer un 0,8% entre
enero y marzo; usera, donde los precios cayeron un 2,1% en el primer
trimestre, ha registrado un decremento del 0,3% en el segundo trimestre.
villaverde también ha visto cOmo sus precios bajaban un 0,1% que se
une al descenso del 1,2% que registré hasta marzo

— algunos de los distritos mas caros de madrid mantienen subidas de
precio, aunque ya discretas. moncloa ha sido el distrito en el que
mayor incremento se produjo, 1,8%. el distrito centro también se
mantiene fuerte con un incremento del 1,3% que se encadena con el
crecimiento del 2,2% vivido en el primer trimestre. los tres mas exclusivos
oscilan con minimas subidas en torno al cero: chamartin sube un 0,5%,
chamberi un 0,3% y salamanca un 0,1%. son ademas los Unicos
distritos cuyo precio supera los cinco mil euros el metro cuadrado

— apesar de las bajadas, ningun distrito baja de los tres mil euros el
metro cuadrado. el mas econémico es villaverde, con 3.026 euros/m?,
seguido de usera (3.231 euros/m?) y puente de vallecas (3.303 euros/m?).
de hecho los distritos vallecanos muestran precios casi idénticos, ya que el
metro cuadrado en villa de vallecas es solo 3 euros superior al de puente
de vallecas: 3.306 euros
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precio por m2 en madrid capital (por precio)

variacion
30-mar-07 29-jun-07 II trimestre
salamanca 5.342 5.348 0,1%
chamberi 5,269 5,285 0,3%
chamartin 5.198 5223 0, 5%
centro 4,703 4,763 1,3%
retiro 4,727 4,725 -0,1%
monclog 4,607 4,690 1,8%
arganzuela 4.246 4,199 -1,1%
tetuan 4,235 4,194 -1,0%
fuencarral 4,192 4,188 -0,1%
hortaleza 4.107 4.139 0,8%
ciudad lineal 4,051 4,023 -0, 7%
barajas 3.943 3.989 1,2%
san blas 3.690 3.693 0,1%
moratalaz 3.586 3.609 0,6%
latina 3.464 3.437 -0, 8%
carabanchel 3.452 3.404 -1, 4%
vicalvaro 3.306 3.341 1,1%
villa de vallecas 3.396 3.306 -2, 7%
puente de vallecas 3.356 3.303 -1,6%
usera 3.241 3.231 -0,3%
villaverde 3.028 3.026 -0,1%
madrid 4,310 4,315 0,1%
precio por m2 en madrid capital {(por variacion)
variacion
30-mar-07 29-jun-07 II trimestre
monclos 4,607 4,690 1,8%
centro 4.703 4,763 1,3%
barajas 3.943 3.989 1,2%
vicalvaro 3.306 3,341 1,1%
hortaleza 4,107 4,139 0,8%
moratalaz 3.586 3.609 0, 6%
chamartin 5,198 5.223 0,5%
chamberi 5.269 5285 0,3%
salamanca 5.342 5.348 0,1%
san blas 3.690 3.693 0,1%
retiro 4,727 4,725 -0,1%
villaverde 3.028 3.026 -0,1%
fuencarral 4,192 4,188 -0,1%
usera 3.241 3.231 -0,3%
ciudad lineal 4.051 4,023 -0, 7%
latina 3.464 3.437 -0,8%
tetuan 4,235 4,194 -1,0%
arganzuela 4.246 4,199 -1,1%
carabanchel 3.452 3.404 -1,4%
puente de vallecas 3.356 3.303 -1,6%
villa de vallecas 3.396 3.306 -2, 7%
madrid 4,310 4,315 0,1%
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precio por m2 en madrid capital (alfabético)

30-mar-07 29-jun-07

variacion
IT trimestre

arganzuela 4,246 4,199 -1,1%
barajas 3,943 3.989 1,2%
carabanchel 3.452 3.404 -1,4%
centro 4,703 4,763 1,3%
chamartin 5.198 5,223 0,5%
chamberi 5.269 5.285 0,3%
ciudad lineal 4,051 4,023 -0,75%
fuencarral 4,192 4,138 -0,1%
hortaleza 4,107 4,139 0,5%
latina 3.464 3.437 -0,3%
moncloa 4,607 4,690 1,8%
moratalaz 3.586 3.609 0,6%
puente de vallecas 3.356 3.303 -1,6%
retiro 4,727 4,725 -0,1%
salamanca 5.342 5.348 0,1%
san blas 3.690 3.693 0,1%
tetuan 4,235 4,194 -1,0%
usera 3.241 3.231 -[0,3%
vicalvaro 3.306 3.341 1,1%
villa de vallecas 3,396 3.306 -2, 7%
villaverde 3.028 3.026 -0,1%
madrid 4,310 4,315 0,1%
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evolucion historica trimestral, 2000-2007

madrid capital - euros por m?
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evolucion del precio por m?: municipios de
madrid

la ténica general de los precios en la comunidad de
madrid en el segundo trimestre ha sido o bien de
estancamiento o bien de caida. solo cinco municipios
registran subidas superiores al uno por ciento

— casi dos terceras partes de los municipios madrilefios que analiza
idealista.com (19 de 32) registran caidas de precio durante el segundo
trimestre. otros ocho municipios registran subidas muy moderadas, por
debajo del uno por ciento, y solo cinco municipios han tenido subidas
destacadas por encima del uno por ciento, entre los que destaca
alcobendas, que sube un 4,7%. cuatro municipios mas vivieron subidas por
encima del uno por ciento: coslada (2%o), san sebastian de los reyes
(1,5%), san martin de la vega (1,4%) y alcala de henares (1,2%)

— el descenso mas pronunciado se ha producido en brunete, donde los
precios han caido un 5,2%. villanueva del pardillo también ha sufrido un
decremento del 2,7%. getafe es el tercer municipio cuyo precio ha bajado
mas de un dos por ciento: -2,4% y otros tres municipios mas ven caer sus
precios por encima del uno por ciento: galapagar (-1,5%), san fernando de
henares (-1,5%) y alcorcon (-1,2%)

— el listado de municipios madrilefios que sufrieron variaciones negativas en
torno al cero por ciento son: alpedrete (-0,8%), leganés (-0,8%), el
escorial (-0,6%), fuenlabrada (-0,6%), collado villalba (-0,5%), tres
cantos (-0,5%), parla (-0,5%) y torrején de ardoz (-0,1%)

— cuatro municipios de madrid encadenan dos trimestres
consecutivos de caidas de precio: san fernando de henares baja un
1,5% tras ser el municipio con mayores decrementos en el primer
trimestre del afio, cuando los precios cayeron un 3,5%. ciempozuelos
bajé entre enero y marzo un 0,2% y en el segundo trimestre se ha vuelto
a dejar otro 0,7%. las rozas ha sufrido consecutivamente dos caidas, del
0,4% en el primer trimestre y del 0,3% en el segundo. por dltimo,
valdemoro también repite caida: en el primer trimestre sus precios
cayeron un 3,1% y en este segundo han descendido un 0,2%

— las caidas han afectado no solo a los municipios mas baratos de los
analizados por idealista.com (como ciempozuelos, parla o valdemoro) sino
que en el segundo trimestre las bajadas también han llegado a los
municipios que en periodos anteriores habian registrado subidas
importantes, y que se encuentran entre las poblaciones més caras de la
comunidad: pozuelo ha bajado un 0,7%, majadahonda un 0,2%, las rozas
un 0,3% Yy tres cantos un 0,5%. solo se salvan alcobendas y boadilla del
monte, que consigue mantenerse con una subida significativa: 0,8%

— arganda y rivas-vaciamadrid han visto coOmo sus precios se han quedado

literalmente estancados. la diferencia entre marzo y junio ha sido nula
(0,0%)
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— pozuelo de alarcén es una vez mas el municipio mas caro de la comunidad,
con 4.173 euros/m? y el Gnico con un precio por encima de los cuatro mil
euros el metro cuadrado. pozuelo es también mas caro que la mayoria de
los distritos de madrid a pesar de tener un precio medio inferior a la media

de madrid

- el segundo municipio mas caro es majadahonda (3.840 euros/m?), seguido
por alcobendas (3.790 euros/m?). boadilla del monte y las rozas (3.665
euros/m?y 3.567 euros/m? respectivamente) completan el cartel de los
municipios con un metro cuadrado por encima de los tres mil quinientos

euros

— san martin de la vega vuelve a ser la localidad méas econémica para
adquirir una vivienda de cuantas analiza idealista.com en madrid con 2.374
euros/mZ. le siguen ciempozuelos (2.485 euros/m?), aranjuez (2.515

euros/m?) y parla (2.522 euros/m?)

precio por m2 en madrid provincia (por precio)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 I1 trimestre

pozuelo de alarcdn 4,204 4,173 -0,7%
majadahonda 3,848 3,840 -0,2%
alcobendas 3.622 3.790 4, 7%
boadilla del monte 3.636 3.665 0,8%
rozas de madrid {las) 3.579 3.567 -0,3%
tres cantos 3.423 3,407 -0,5%
san sebastian de los reyes 3,236 3,286 1,5%
coslada 321324 2.197 2,09%
zan fernando de henares 3,240 3.191 -1,5%
alcorcan 3.158 3121 -1,2%
legangs 3.116 3.092 -0,8%
getafe 3.154 2.080 -2,4%
villanueva del pardillo 3.152 3.068 -2,7%
torrelodones 3,037 3,045 0,3%
colmenar visjo 2.944 2.968 0,8%
alcald de henares 2,923 2,958 1,2%
brunete 3.044 2,886 -5, 2%
rivas-vaciamadrid 2.853 2.852 0,0%
torrejon de ardoz 2,793 2,791 -0,1%
alpedrete 2,806 2,783 -0,8%
escorial (el) 2.723 2.708 -0,6%
sevilla la nueva 2.650 2.659 0,3%
collado villalba 2,642 2.629 -0,5%
fuenlabrada 2,643 2,628 -0,6%
mastoles 2,580 2,596 0,6%
galapagar 2,633 2,592 -1,5%
arganda 2,551 2,552 0,0%
valdemoro 2,551 2,546 -0,2%
parla 2,534 2.522 -0,5%
aranjuez 2,495 2.515 0,8%
ciempozuelos 2,502 2,485 -0,7%
san martin de la vega 2,341 2,374 1,4%

pagina 19 de 30



idealista.com

precio por m2 en madrid provincia {(por variacion)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 II trimestre

alcobendas 2.622 32.790 4,7%
coslada 3.134 3.197 2,0%
san sebastidn de los reyes 3.236 3.286 1,5%
san martin de la vega 2,341 2.374 1,4%
alcala de henares 2,923 2,958 1,2%
colmenar viejo 2.944 2,968 0,8%
boadilla del monte 2.636 32.665 0,8%
aranjuez 2,495 2,515 0,8%
mostoles 2,580 2,596 0,6%
sevilla la nueva 2,650 2.659 0,3%
torrelodones 2.037 32.045 0,3%
arganda 2,651 2,552 0,0%
rivas-wvaciamadrid 2,853 2,852 0,0%
torrejon de ardoz 2.793 2.791 -0,1%
valdemaro 2,651 2,546 -0,2%
majadahonda 2.843 32.840 -0,2%
rozas de madrid (las) 3.579 3.567 -0,3%
parla 2,534 2,522 -0,5%
tres cantos 3,423 3.407 -0,5%
collado villalba 2.642 2.629 -0,5%
fuenlabrada 2.643 2.628 -0,6%
escorial {el) 2,723 2,708 -0,6%
ciempozuelos 2,502 2,435 -0,7%
pozuelo de alarcdn 4,204 4,173 -0,7%
leganés 2.116 2.092 -0,2%
alpedrete 2.806 2,733 -0,2%
alcorcin 3.158 3.121 -1,2%
san fernando de henares 32.240 2.191 -1,5%
galapagar 2,633 2,592 -1,5%
getafe 3.154 3.080 -2, 4%
villanueva del pardillo 32.152 2.068 -2,7%
brunete 2.044 2.886 -5,2%

precio por m2 en madrid provincia (alfabético)

variacion

30-mar-07 29-jun-07 II trimestre

alcalad de henares 2,923 2,958 1,2%
alcobendas 3.622 3,790 4,7%
alcorcin 3.158 3.121 -1,2%
alpedrete 2.806 2,783 -0,2%
aranjuez 2,495 2,515 0,8%
arganda 2,651 2,552 0,0%
boadilla del monte 2.636 2.665 0,8%
brunete 2.044 2.886 -5,2%
ciempozuelos 2,502 2.485 -0,7%
collado villalba 2.642 2.629 -0,5%
colmenar vigjo 2.944 2,968 0,8%
coslada 3.134 3,197 2,0%
escorial {el) 2,723 2,708 -0,6%
fuenlabrada 2.643 2.628 -0,6%
galapagar 2.633 2.592 -1,5%
getafe 3,154 3.080 -2,4%
leganés 2.116 2.092 -0,2%
majadahonda 3.848 3.840 -0,2%
mostoles 2,580 2,596 0,6%
parla 2,534 2,522 -0,5%
pozuelo de alarcon 4.204 4.173 -0,7%
rivas-vaciamadrid 2,853 2,852 0,0%
rozas de madrid (las) 3.579 3.567 -0,3%
san fernando de henares 3.240 3.191 -1,5%
san martin de la vega 2,341 2.374 1,4%
san sebastidn de los reyes 32.236 32.286 1,5%
sevilla la nueva 2.650 2.659 0,3%
torrejon de ardoz 2,793 2,791 -0,1%
tarrelodones 2.037 32.045 0,3%
tres cantos 3.423 3.407 -0,5%
valdemaro 2,581 2,546 -0,29%
villanueva del pardillo 32.152 2.068 -2,7%

nota del departamento de estudios de idealista.com:

. para la realizaciéon de este informe se han analizado Unicamente aquellos municipios que han
mantenido, durante el periodo de estudio, una media constante de 50 o mas anuncios de

viviendas en venta de segunda mano

. aquellas poblaciones que no alcanzaron esta media han sido obviados de la muestra de analisis

obtenida
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comunidad valenciana

valencia

para la realizacién de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano valenciano, el
departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de 3.735
viviendas (2.852 de valencia capital y 883 de cinco municipios de
la provincia), durante el periodo comprendido entre el 30 de marzo y el
29 de junio de 2007

se han analizado 16 distritos de valencia capital en los que idealista y los
siguientes cinco municipios de la provincia en los que idealista ha tenido una
base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permita una
suficiente estandarizacion de los resultados. los municipios analizados son
cullera, gandia, paterna, sagunto y torrent
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evolucion del precio por m?: valencia capital

la ciudad de valencia registra una subida del 1,2% en
el precio de la vivienda usada, con lo que consolida la
tendencia alcista con la que comenzo el ano. el precio
del metro cuadrado esta situado en 2.861 euros

— valencia mantiene su ritmo de crecimiento y durante el segundo trimestre
del afo vio como el precio de la vivienda de segunda mano crecia un
1,2%. esta subida se suma a la que se produjo entre enero y marzo,
cuando los precios se incrementaron un 2,9%

— apesar de la subida media de la ciudad, sélo la mitad de los distritos
analizados por idealista.com en valencia han subido de precio.
curiosamente, los distritos que mayores subidas han experimentado son
los que mayores decrementos vivieron durante el primer trimestre

— el pla del real ha experimentado una subida del 7,7% que ha dejado el
precio en 3.780 euros/m?, mientras que en los tres primeros meses del
afo sus precios cayeron un 0,1%

— la saidia y patraix también han registrado subidas considerables de precio,
con sendas subidas del 4,2% que han dejado el precio por metro cuadrado
en 2.425 euros y 2.329 euros, respectivamente. estos dos distritos
tuvieron decrementos del 2,1% y el 0,3% en el primer trimestre. la lista
de distritos con subidas de precio se completa con extramurs (3%),
poblats maritims (2,3%), campanar (2,2%), rascanya (1%) y camins al
grau (0,6%)

— la otra mitad de los distritos valencianos bajaron de precio. el mayor
descenso se ha vivido en algirds, donde los precios han caido un 2,9%
hasta los 2.670 euros/m?Z. I'olivereta también ha registrado un descenso
del precio por encima del dos por ciento, 2,3%, que ha dejado el precio en
2.225 euros/m?

— soblo jesus ha encadenado dos trimestres consecutivos de caidas de precio:
en el segundo bajo un 1,5% tras sufrir un descenso del 0,2% en el
primero. parecidos decrementos se han registrado en I'eixample (-1,7%),
benimaclet (-1,7%) y benicalap (-1,6%). mientras tanto, quatre carreres y
ciutat vella han experimentado variaciones suaves a la baja del 0,3% y
0,5%, respectivamente

— con la fuerte subida registrada, el pla del real se ha convertido en el
distrito mas caro de la ciudad de valencia, con 3.780 euros/m?,
desbancando a ciutat vella, donde los propietarios piden una media de
3.704 euros/m?. tres distritos mas tienen precios por encima de los tres
mil euros el metro cuadrado: I'eixample (3.576 euros/m?), camins al grau
(3.225 euros/m?) y campanar (3.123 euros/m?)

— I'olivereta es, de nuevo, el distrito mas econémico de la ciudad, con un

metro cuadrado a 2.225 euros/mZ. le siguen jesus (2.259 euros/m?),
rascanya (2.273 euros/m?®) y patraix (2.329 euros/m?)
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precio por m2 en valencia capital {(por precio)

variacion
30-mar-07  29-jun-07 II trimestre
el pla del real 3,510 3.780 7, 7%
ciutat vella 3.722 3.704 -0, 5%
| “eixample 3.639 3.576 -1,7%
camins al grau 3.206 3.225 0,56%
campanar 3.057 3123 2,2%
exframurs 2.879 2.965 3,0%
algirds 2.750 2.670 -2,9%
quatre carreres 2.633 2.625 -0,3%
benicalap 2.574 2.534 -1,6%
benimaclet 2,518 2,475 -1,7%
la saldia 2.327 2.425 4, 2%
poblats maritims 2.348 2,401 2,3%
patraix 2.235 2.329 4, 2%,
rascanya 2.249 2.273 1,0%
jesus 2.294 2.259 -1,5%
|"oliverata 2,277 2,225 -2,3%
valencia 2.827 2.861 1,2%
precio por m2 en valencia capital (por variacion)
variacion
30-mar-07  29-jun-07 II trimestre
el pla del real 3.510 3.780 7. 7%
la saldia 2.327 2.425 4, 2%,
patraix 2.235 2.329 4 2%
extramurs 2.879 2.965 3,0%
poblats maritims 2,348 2,401 2,3%
campanar 3.057 3.123 2,2%
rascanya 2.249 2.273 1,0%
camins al grau 3.206 3.225 0,56%
quatre carreres 2,633 2.625 -0,3%
ciutat vella 3.722 3.704 -0,5%
jesus 2.294 2.259 -1,5%
benicalap 2.574 2.534 -1,6%
benimaclet 2,518 2,475 -1,7%
|"eixample 3.639 3.576 -1,7%
| “olivergta 2,277 2,225 -2,3%
algirds 2.750 2.670 -2,9%
valencia 2.827 2.861 1,2%
precio por m2 en valencia capital (alfabético)
variacion
30-mar-07  29-jun-07 II trimestre
algiras 2.750 2.670 -2,9%
benicalap 2,574 2,534 -1,6%
benimaclet 2.518 2.475 -1,7%
camins al grau 3,206 3.225 0,6%
campanar 3.057 3.123 2,2%
ciutat vella 3.722 3.704 -0, 5%
el pla del real 3.510 3,780 7, 7%
extramurs 2.879 2.965 3,0%
jesus 2,294 2,259 -1,5%
|"eixample 3.639 3.576 -1,7%
|"olivereta 2.277 2.225 -2,3%
la saldia 2.327 2.425 4 2%
patraix 2.235 2.329 4, 2%
poblats maritims 2.348 2.401 2,3%
guatre carreres 2.633 2.625 -0,3%
rascanya 2.249 2.273 1,0%
valencia 2.827 2.861 1,2%
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municipios de valencia

a partir de ahora incluiremos en el informe trimestral de idealista un
analisis del mercado de vivienda de segunda mano de la provincia de
valencia, en concreto de los cinco municipios mas dinamicos. este listado
ira aumentando segun idealista vaya afianzando bases de datos estables
en los principales mercados de la provincia. en este primer estudio
Unicamente ofrecemos el precio medio por metro cuadrado; en el
siguiente informe ya podremos ofrecer la evoluciéon de los precios

se han incluido Unicamente municipios valencianos en los que
idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permita suficiente estandarizacién de los resultados. se
han analizado los mercados de cullera, gandia, paterna, sagunto y torrent

precio por m2 en valencia municipios

29-jun-07
cullera 2.381
gandia 1.955
paterna 2.202
sagunto 1.934
torrent 1.957
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otras provincias de la comunidad valenciana

por primera vez incluimos en el informe trimestral de idealista.com un analisis
del mercado de vivienda de segunda mano en el resto de la comunidad
valenciana, en concreto de los municipios mas dinamicos. en este primer
estudio inicamente ofrecemos el precio medio por metro cuadrado. en
el siguiente informe ya podremos ofrecer también la evolucién de los precios

para la realizacion de este primer analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 3.669 viviendas, durante el periodo

comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

se han incluido Unicamente municipios de las provincias valencianas en los que
idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permita suficiente estandarizacién de los resultados

en alicante se han analizado, ademas de la capital de la provincia, los
municipios de altea, benidorm, calpe, el campello, denia, elche, guardamar

del segura, torrevieja y villajoyosa

en castellon se han analizado, ademas de la capital de la provincia, los
municipios de alcossebre, benicasim, el area de marina d’or, oropesa del
mar y pefiiscola

precio por m2 en la comunidad valenciana

alicante

alicante

altea

benidorm

calpe

campello (el)

denia

elche

guardamar del segura
javea

san juan de alicante
santa pola
torrevieja
villajoyosa

castelldon

alcossebre
benicasim

castellon de la plana
marina d ' or
oropesa del mar
pefiiscola

29-jun-07

2.073
2.526
2.907
2.316
2.297
2.368
1.674
2.069
2.337
1.944
2.130
1.787
2.165

2.580
3.184
2.229
2.916
2.391
2.388
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andalucia

por primera vez incluimos en el informe trimestral de idealista.com un analisis
del mercado de vivienda de segunda mano en andalucia, en concreto de los
municipios mas dindmicos. en este primer estudio Unicamente ofrecemos el
precio medio por metro cuadrado. en el siguiente informe ya podremos
ofrecer también la evolucion de los precios

para la realizacion de este primer analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 4.996 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

se han incluido unicamente municipios andaluces en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permita suficiente estandarizacion de los resultados

en almeria, ademas de la capital de la provincia, se han analizado los
municipios de roquetas de mar y vera

en cadiz se han analizado los municipios de algeciras, chiclana, conil, jerez
de la frontera, el puerto de santa maria y rota

en cordoba, granada y sevilla s6lo se han analizado las capitales de estas
provincias

en huelva se ha analizado el municipio de isla cristina
en malaga se han analizado, ademas de la capital de la provincia, los

municipios de benalmadena, estepona, fuengirola, marbella centro y oeste,
mijas costa, rincén de la victoria y torremolinos
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precio por m2 en andalucia

29-jun-07

almeria

almeria 2.266

roquetas de mar 1.957

vera 2.153
cadiz

algeciras 1.756

chiclana de la frontera 2.183

conil de la frontera 2.687

jerez de la frontera 2.012

puerto de santa maria (el) 2.168

rota 2.935
cérdoba

cérdoba 2.407
granada

granada 2.549
huelva

isla cristina 2.098
malaga

benalmadena 2.440

estepona 1.668

fuengirola 2.429

malaga 2.526

marbella 2.725

mijas-costa 2.180

rincén de la victoria 2.382

torremolinos 2.530
sevilla

sevilla 3.205
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asturias

por primera vez incluimos en el informe trimestral de idealista.com un analisis
del mercado de vivienda de segunda mano en asturias, en concreto de los
municipios mas dindmicos. en este primer estudio Unicamente ofrecemos el
precio medio por metro cuadrado. en el siguiente informe ya podremos
ofrecer también la evolucion de los precios

para la realizacion de este primer analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 323 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

en este informe se han incluido Unicamente gijon y oviedo, dos municipios en

los que idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de
50 inmuebles, que permita suficiente estandarizacién de los resultados

precio por m2 en asturias
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asturias
gijon 2.414
oviedo 2.017
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region de murcia

por primera vez incluimos en el informe trimestral de idealista.com un analisis
del mercado de vivienda de segunda mano en la regidon de murcia, en concreto
de los municipios mas dinamicos. en este primer estudio Unicamente
ofrecemos el precio medio por metro cuadrado. en el siguiente informe
ya podremos ofrecer también la evolucién de los precios

para la realizacion de este primer analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 282 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 30 de marzo y el 29 de junio de 2007

se han incluido Unicamente municipios murcianos en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permita suficiente estandarizacion de los resultados

en murcia se han analizado, ademas de la capital de la region, los
municipios de cartagena y la manga

precio por m2 en murcia
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murcia
cartagena 1.497
la manga 2.153
murcia 2.018
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publicidad

v

;Que no tienes aval? :Que vas a cambiar de casa? ' t ?
£Que al principio quieres pagar menos? '

:Que quieres vivir mejor?

:{Que suben los intereses?

Solicitud

002101100 | Solicitud | il
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