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sinopsis

los mercados inmobiliarios de toda espana registran caidas en los
precios de vivienda usada durante el segundo trimestre de 2008

+ barcelona experimenta una bajada del 1,8% en el precio de
la vivienda usada lo que deja el metro cuadrado en 4.662
euros

« en madrid se acelera la caida (-2,1%) tras un primer
trimestre sin apenas variaciones y el precio se fija en 4.169
euros/m?

» valencia (-2%) también consolida la tendencia general a la

baja situando su precio en 2.775 euros/m?

para la realizacion de este informe se han estudiado un total de 269
municipios de toda espafa, de los cuales 238 han bajado de precio
(88,5%), 30 han subido (11,1%) y sélo 1 (0,4%) lo ha mantenido
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si quieres recibir cada tres meses el informe idealista, completo y gratuito,
puedes solicitarlo mandando un email a: recibir.informe@idealista.com
especificando claramente en el cuerpo del mensaje la direccién de correo
electrénico donde quieres que te mandemos el informe. en caso contrario no
podremos hacértelo llegar. si ya te enviamos el informe, no es necesario que
solicites recibirlo para préximos envios

otros servicios de idealista
visitas virtuales, simulador hipotecas, informes inmobiliarios, boletin inmobiliario, portal
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metodologia y objetivos

todas las viviendas analizadas para este estudio son de segunda mano y
proceden tanto de particulares como de profesionales inmobiliarios; se
encuentran o se encontraron ofertadas en la base de datos de
idealista.com durante el periodo comprendido entre el 25 de marzo y el 23
de junio de 2008; y han pasado el control de calidad en cuanto a la
informacidn publicada en idealista, en concreto: precio, tamafio,
distribucion y no duplicidad, es decir, no hay anuncios repetidos de la
misma vivienda y por lo tanto ninguna vivienda ha sido contabilizada mas
de una vez para su analisis en este informe

el informe idealista esta elaborado con precios de oferta sobre
metros cuadrados construidos; es decir, todos los precios que se
analizan corresponden a las Ultimas actualizaciones realizadas por los
vendedores a los precios de las viviendas que tienen anunciadas en
idealista y que por lo tanto representan los datos mas frescos y actuales
del mercado

en esta época de negociaciones generalizadas, los precios medios de
este informe no tienen por qué coincidir con el precio final de la
operacion que se cierre entre comprador y vendedor (que puede ser
mas bajo de lo que al vendedor le gustaria y del precio que inicialmente
puso a su vivienda)

se han excluido las viviendas unifamiliares de este informe porque su
presencia desvirtuaba el precio medio en algunas zonas

se han descartado aquellos inmuebles cuyos precios de oferta
estaban clara y desproporcionadamente fuera de mercado en sus
correspondientes areas geograficas, ya que su inclusion en la muestra de
analisis hubiera provocado fuertes distorsiones en los resultados finales.
esta desproporcion se ha medido mediante el calculo de la desviacidon
tipica (método “sesgado” o “n”) del precio medio por metro cuadrado
construido para cada distrito o municipio segln corresponda, y
descartando aquellos inmuebles cuyo precio medio por metro cuadrado
supere una desviacion tipica por encima de la media

idealista cuenta con la base de datos mas detallada del mercado
inmobiliario, lo que permite analizar de manera cuantitativa y cualitativa la
evolucion de la compra-venta de vivienda

con la publicacidn trimestral de este informe idealista quiere traer
transparencia y claridad a la informacién inmobiliaria existente en los
mercados donde esta presente

el siguiente informe sobre la evolucion del precio de la vivienda se
publicara en la primera semana de octubre de 2008

para mas informacion sobre la metodologia no dudes en ponerte en
contacto con nosotros: metodologia.informes@idealista.com
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cataluna

barcelona

para la realizacidon de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano en barcelona,
el departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de
13.636 viviendas (5.936 de barcelona capital y 7.700 de 44
municipios de la provincia), durante el periodo comprendido entre el 25
de marzo y el 23 de junio de 2008

se han analizado los 10 distritos de barcelona capital y los siguientes 44
municipios de las comarcas de barcelona, en los que idealista ha tenido
una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permite
una suficiente estandarizacién de los resultados:

badalona, barbera del vallés, castelldefels, cerdanyola del vallés, cornella
de llobregat, cubelles, esplugues de llobregat, gava, granollers, hospitalet
de llobregat, igualada, malgrat de mar, manresa, martorell, masnou,
mataro, molins de rei, mollet del vallés, montcada i reixac, olesa de
montserrat, pineda de mar, prat de llobregat, premia de mar, ripollet, rubi,
sabadell, sant adria del besds, sant andreu de la barca, sant boi de
llobregat, sant cugat del vallés, sant felil de llobregat, sant joan despi,
sant pere de ribes, sant quirze del vallés, sant viceng del shorts, santa
coloma de gramenet, santa perpetua de mogola, sitges, terrassa, vic,
viladecans, vilafranca del penedeés, vilanova i la geltru y vilassar de mar

girona

para la realizacién de este analisis sobre la evolucidn y el comportamiento
de los precios se analizé una muestra de 865 viviendas
correspondientes a los municipios de girona, blanes, figueres,
lloret de mar, palamoés, platja d'aro y roses, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

lleida

para la realizacidon de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano, se analizé una
muestra de 302 viviendas correspondientes al municipio de lleida
durante el periodo comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de
2008

tarragona

para la realizacién de este analisis sobre la evolucidn y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano, se analizd una
muestra de 1.275 viviendas correspondientes a los municipios de
calafell, cambrils, cunit, reus, salou, sant carles de la rapita, segur
de calafell, tarragona y el vendrell, durante el periodo comprendido
entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008
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evolucién del precio por m?: barcelona capital

barcelona registra durante el segundo trimestre de 2008 su
quinta bajada consecutiva en el precio de la vivienda
usada, con una nueva caida en el precio del 1,8%

el precio medio del metro cuadrado se situa actualmente
en 4.662 euros

- barcelona acumula ya cinco trimestres consecutivos de bajadas de
precio y en este Ultimo ha vivido la mayor caida desde que idealista
comenzd a analizar el mercado de la capital catalana en 2001. los precios
han caido un 1,8%, hasta los 4.662 euros/m?. esta cifra sitta el precio del
metro cuadrado al mismo nivel en el que se encontraba hace mas de dos
afios, en el primer trimestre de 2006, cuando se cotizaba a 4.694 euros

- el precio en la capital ha descendido ya un 4,6% desde el maximo
marcado por la ciudad en el primer trimestre de 2007, con el metro
cuadrado a 4.888 euros

- por primera vez, todos los distritos de la ciudad condal han
rebajado sus precios. las mayores caidas se han registrado en los
distritos de I'eixample y sants montjlic, donde los precios han vivido un
retroceso del 1,9%. en I'eixample el precio ha quedado en 5.037 euros/m?,
por debajo del que se registraba en el primer trimestre de 2006, cuando
estaba en 5.072 euros/m?®. en el caso de sants montjiiic la bajada ha
dejado el precio del metro cuadrado en 4.035 euros

- cuatro distritos mas han sufrido descensos superiores al uno por
ciento. en ciutat vella el decremento ha sido del 1,8% (4.502 euros/m?) y
también estad por debajo del valor del primer trimestre de 2006, mientras
que en les corts ha sido algo inferior, del 1,7% (5.487 euros/m?). en nou
barris el precio (3.634 euros/m?) es un 1,4% mas barato que hace tres
meses y también esta por debajo del precio del primer trimestre de 2006,
cuando pedian 3.653 euros/m?. sarria sant gervasi ha visto sus precios
caer un 1,1% hasta los 5.811 euros/m?

- en horta guinardé los precios no se han movido estadisticamente
hablando, aunque el metro cuadrado se cotiza un euro mas barato que
hace tres meses (4.062 euros/m?), lo que implica que se considere
también una caida. le siguen sant andreu, con un descenso del 0,5% que
ha dejado el metro cuadrado en 4.107 euros. en sant marti el decremento
ha sido del 0,9% (4.513 euros/m?), el mismo que se ha vivido en gracia
(4.703 euros/m?) que con éste ya suma siete trimestres consecutivos de
bajadas de precio

- sarria sant gervasi sigue siendo el distrito mas caro de barcelona
con 5.811 euros/m?, le siguen les corts (5.487 euros/m?) y l&ixample
(5.037 euros/m?). estos tres distritos son los (inicos cuyo precio supera los
cinco mil euros por metro cuadrado

- nou barris vuelve a ser el distrito mas econémico de la ciudad, vy el
Unico cuyo precio se encuentra por debajo de los cuatro mil euros (3.634
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euros/m?). sant andreu es el segundo en este ranking (4.017 euros/m?),
seguido por horta guinardd (4.062 euros/m?)

precio por m2 en barcelona capital {(por variacidn)

yvariacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08  II trimestre
horta guinardd 4,063 4,062 0,0%
sant andreu 4,036 4,017 -0,5%
sant marti 4,554 4,513 -0,9%
gracia 4.747 4,703 -0, G,
sarrigd-sant gervasi 5.873 5.811 -1,1%
nou barris 3.684 3.634 -1,4%
les corts 2.280 2.487 -1,7%
ciutat vella 4,583 4.502 -1,8%
sants-rnontjuic 4,386 4,305 -1,9%
eixample 5,134 5.037 -1,9%
barcelona 4.746 4.662 -1,8%
precio por m2 en barcelona capital {por precio)
yvariacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08  II trimestre
sarrigd-sant gervasi 5.873 5.811 -1,1%
les corts 5.580 5.487 -1,7%
eixample 5,134 5.037 -1,9%
gracia 4.747 4,703 -0, G,
ciutat vella 4,583 4,502 -1,8%
sant marti 4,554 4,513 -0,9%
sants-montjuic 4,386 4,305 -1,9%
horta guinardd 4,063 4,062 0,0%
sant andreu 4,036 4,017 -0,5%
nou barris 3.684 3.634 -1,4%
barcelona 4.746 4.662 -1,8%
precio por m2 en barcelona capital {(alfabético)
yvariacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08  II trimestre
ciutat vella 4,583 4,502 -1,8%
eixample 5,134 5.037 -1,9%
gracia 4,747 4,703 -0,9%:
horta guinardo 4,063 4.062 0,0%
les corts 5.580 5.487 -1,7%
nou barris 3.684 3.634 -1,4%
sant andreu 4,036 4,017 -0,5%
sant marti 4,554 4513 -0,9%%
sants-montjuic 4,386 4,305 -1,9%
sarria-sant gervasi 5,873 5.811 -1,1%
barcelona 4.746 4.662 -1,8%
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evolucion histodrica de precios, trimestral, 2001-2008

5.500

5.000

4.500

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

barcelona capital - precios medios
. euros por m’

| 4.865 4.769

4.498

4.662

3.905

q 3.301

2.845

2.185

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
00 01 01 01 01 02 02 02 02 03 03 03 03 04 04 04 04 05 05 05 05 06 06 06 06 07 07 07 07 08 08

evolucion historica porcentual, interanual, 2002-2008

35% -

30% -

25% +

20% +

15% +

10% +

5% A

barcelona capital - precios medios
incremento interanual (%)

0%

-5%

\

Q Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q8 Q4 QI @2 B Q4 Q
02 02 02 03 03 03 03 04 04 04 04 05 05 05 05 06 06 06 06 07 07 07 07 08 08

pagina 8 de 41




idealista.com

evolucién del precio por m?: municipios de
barcelona

sitges se convierte en el Unico municipio de la provincia
en el que se mantienen los precios. el resto registra
bajadas, dos de ellos por séptimo trimestre consecutivo

- sitges es el unico municipio de barcelona que consigue mantener
sus precios. con una subida del 0,1% vuelve a marcar un récord histérico
en el precio de su metro cuadro, que se sitlia en 4.946 euros/m?, el mas
caro de toda barcelona

- todos los demas municipios han sufrido bajadas de precio, cinco de
ellos por encima del 4%. se trata de malgrat del mar (-4,3%; 2.704
euros/m?), villanova i la geltrd (-4,2%; 3.057 euros/m?), sant quirze del
vallés (-4,2%; 3.370 euros/m?), igualada (-4,2%; 2.275 euros/m?) y
terrassa (-4,1%; 2.773 euros/m?). los municipios barceloneses con
bajadas mas moderadas en el segundo trimestre de 2008 son sant joan
despi (-0,1%; 3.901 euros/m?), sant viceng dels horts (-0,2%; 3.026
euros/m?) y cerdanyola del vallés (-0,7%; 3.360 euros/m?)

- dos municipios han visto como sus precios volvian a bajar por
séptimo trimestre consecutivo (desde el cuarto trimestre de 2006):
terrasa bajaba un 4,1% situando el precio de su metro cuadrado en 2.773
euros/m? y santa coloma de gramenet ha visto descender un 3,9% el
precio de los inmuebles de segunda mano hasta posicionar el metro
cuadrado en 3.141 euros. en este mismo sentido, otros cinco municipios
arrastran bajadas desde hace cinco trimestres: badalona (-3,9%;
3.314 euros/m?), esplugues de llobregat (-2,8%; 3.957 euros/m?), sant
boi de llobregat (-3,5%;3.158 euros/m?), sant cugat del vallés (-2,6%;
4.453 euros/m?), sant joan despi (-0,1%;3.901 euros/m?) y vilanova i la
geltrd (-4,2%; 3.057 euros/m?). en estos siete municipios el precio ya
esta por debajo del registrado en el primer trimestre de 2006

- en cuanto a precios se refiere, en la parte mas alta de la tabla se sita
sitges (4.946 euros/m?). también por encima de los cuatro mil euros por
metro cuadrado estd sant cugat del vallés (4.453 euros/m?). le siguen
esplugues de llobregat (3.957 euros/m?) y castelldefels (3.947 euros/m?)

- en el otro extremo, igualada vuelve a confirmarse como el municipio
mas econdmico de los analizados por idealista.com en barcelona con el
metro cuadrado a un precio de 2.275 euros. le sigue manresa, donde los
propietarios piden 2.468 euros/m? y vilafranca del penedés, con 2.475
euros/m?. la lista de municipios con precios por debajo de los dos mil
quinientos euros la completa vic (2.487 euros/m?)
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precio por m2 en la provincia de barcelona {por variacion)

variacion

municipio 25-mar-08 23-jun-08 11 trimestre
sitges 4,939 4.945 0,1%
sant joan despi 3.903 32.901 -0,1%
sant viceng dels horts 3.033 32.0268 -0,2%
cerdanyola del vallés 3.383 32.360 -0,7%
vilafranca del penedés 2.500 2,475 -1,0%
olesa de montserrat 2.616 2.584 -1,2%
cubelles 2.874 2.832 -1,5%
vilassar de mar 3.833 2770 -1,7%
masnou 3.914 2.845 -1,8%
grancllers 3.176 2117 -1,8%
santa perpétua de mogoda 2.960 2.897 -2,1%
castelldefels 4.033 3.947 -2,1%
sant feliu de llobregat J.661 3.577 -2,3%
pineda de mar 2.971 2,902 -2,3%
martorell 2.944 2.873 -2,4%
prat de llobregat 3.454 3.364 -2,6%
sant cugat del vallés 4573 4,453 -2,6%
ripollet 3.292 3.203 -2, 7%
esplugues de llobregat 4,072 3.957 -2,8%
montcada i reixac 3.252 3.157 -2,9%
molins de rei 3.704 3.590 -3,1%
wic 2.567 2.487 -3,1%
manresa 2.549 2.468 -3,2%
harbera del valles 3.027 2.927 -3,3%
sant andreu de la barca 3.142 3.035 -3,4%
hospitalet de llohregat 3.835 3.704 -3,4%
viladecans 32.400 3.282 -3,5%
comella de llobregat 3.818 3.684 -3,5%
sant boi de llobregat 3.273 3.158 -3,5%
gava 3611 3.483 -3,5%
sabadell 3.123 3.009 -3,6%
matard 3.175 3.056 -3,8%
badalona 3.448 3.314 -3,9%
santa coloma de gramenet 2.268 3.141 -3,9%
premia de mar 3441 32.307 -3,9%
sant pere de ribes 3.154 3.029 -4,0%
rubi 3.001 2.882 -4,0%
mollet del vallés 3.159 32.032 -4,0%
sant adrid del besds 3.484 3.344 -4,0%
terrassa 2.893 2,773 -4, 1%
igualada 2.374 2,275 -4,20
sant guirze del vallés 3517 2.370 —4,2%
vilanova i la geltru 3.191 2.057 -4,2%
malgrat de mar 2.827 2.704 -4,3%

precio por m2 en la provincia de barcelona {por precio)

variacion

municipio 25-mar-08 23-jun-08 11 trimestre
sitges 4.939 4,946 0,1%
sant cugat del vallés 4573 4,453 -2,6%
esplugues de llobregat 4.072 3.957 -2,8%
castelldefels 4,033 32.947 -2,1%
sant joan despi 3.903 2.901 -0,1%
mashou 3.914 3.845 -1,8%
vilassar de mar 3.833 2,770 -1,7%
hospitalet de llobregat 3.835 2.704 -3,4%
cornelld de llobregat 3.818 3.604 -3,5%
malins de rei 3.704 3.590 -3,1%
sant feliu de llobregat 3661 3.577 -2,3%
gava 3.611 3.483 -3,5%
sant gquirze del vallés 3.517 3.370 -4,20%
prat de llobregat 3.454 3.364 -2,6%
cerdanyola del vallés 3.383 3.360 -0,7 %
sant adria del besds 3.484 3,344 -4,0%
badalona 3.448 3.314 -3,9%
premia de mar 3.441 3.307 -3,9%
viladecans 3.400 3.282 -3,5%
ripollet 3.202 3.203 -2,7%
sant boi de llohregat 3.273 3.158 -3,5%
montcada i reixac 3.252 3.157 -2,9%
santa coloma de gramenet 3.268 3.141 -3,9%
granollers 3.176 3.117 -1,8%
vilanova i la geltru 3.191 3.057 -4, 2%
matard 3.175 3.058 -3,8%
sant andreu de la barca 3.142 3.035 -3 4%
mollet del vallés 3.159 3.032 -4,0%
sant pere de ribes 3.154 3.029 -4,0%
sant viceng dels horts 3.033 3.026 -0,2%
sabadell 3.123 3.009 -3,6%
barbera del vallés 2.027 2,927 -3,3%
pineda de mar 2.971 2.902 -2,3%
santa perpétua de mogoda 2.960 2,897 -2,1%
rubi 3.001 2.882 -4,0%
martorell 2.944 2.873 -2,4%
cubelles 2.874 2.832 -1,5%
terrassa 2.893 2,773 -4, 1%
malgrat de mar 2.827 2.704 -4,3%
olesa de montserrat 2.616 2.584 -1,2%
¥ic 2.567 2.487 -3,1%
vilafranca del penedés 2.500 2,475 -1,0%
manresa 2.549 2.468 -3,2%
igualada 2,374 2,275 -4,20%
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precio por m2 en la provincia de barcelona (alfabético)

variacion

municipio 25-mar-08 2?3-jun-08 IT trimestre
hadalona 3.448 3.314 -3,9%
barbers del vallgés 3.027 2,927 -3,3%
castelldefels 4,033 3.947 -2,1%
cerdanyola del vallés 3.383 3.360 -0,7%
cornella de llobregat 3.818 3.684 -3,5%
cubelles 2.874 2,832 -1,5%
esplugues de llobregat 4,072 2,957 -2,8%
gava 3.611 3.483 -3,5%
granollers 3.176 3.117 -1,8%
hospitalet de llobregat 3.835 3.704 -3,4%
igualada 2,374 2,275 -4, 20
malgrat de mar 2.827 2,704 -4,3%
manresa 2,549 2,408 -3,2%
martorell 2,944 2873 -2,4%
masnou 3.914 3.845 -1,8%
matara 3,175 2,036 -3,8%
molins de rei 3.704 3.590 -3,1%:
mollet del vallés 3.159 3.032 -4,0%
montcada i reixac 3.252 3.157 -2,8%
olesa de montserrat 2.616 2,584 -1,2%:
pineda de mar 2,971 2,902 -2,3%
prat de llobregat 3.454 3.364 -2,6%
premid de mar 3.441 3.207 -3,9%
ripollet 3.292 2.203 -2, 7%
rubi 3.001 2.882 -4, 0%
sabadell 3.123 3.009 -3,6%
sant adrid del besds 3.484 3,344 -4, 0%
sant andreu de la barca 3,142 3.035 -3,4%
sant boi de llobregat 3.273 3.158 -3,5%
sant cugat del vallés 4,573 4,453 -2,6%
sant feliu de llobregat 3.661 3.577 -2,3%
sant joan despi 3.903 3.901 -0,1%
sant pere de ribes 3.154 3.029 -4, 0%
sant quirze del vallés 3.517 3.270 -4,2%
sant vicent dels horts 3.033 3.026 -0,2%
santa coloma de gramenet 3.268 3.141 -3,9%
santa perpétua de mogoda 2,960 2,897 -2,1%:
sitges 4,939 4,945 0,1%:
terrassa 2.893 2773 -4,1%
¥iC 2567 2487 -3,1%
viladecans 3.400 3.282 -3,5%
vilafranca del penedas 2,500 2,475 -1,0%
vilanowva i la geltru 3.191 3.057 -4, 20
vilassar de mar 3.833 3.770 -1,7%

nota del departamento de estudios de idealista.com:
= para la realizacién de este informe se han analizado Unicamente aquellos municipios que
han mantenido, durante el periodo de estudio, una media constante de 50 o0 mas anuncios
de viviendas en venta de segunda mano. aquellas poblaciones que no alcanzaron esta
media han sido obviados de la muestra de analisis obtenida
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otras provincias catalanas

se han incluido Unicamente municipios catalanes en los que idealista.com
ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacion de los resultados durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

precio por m2 en catalufia

variacian
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
provincia de girona
blanes 2.854 2.862 0,3%
figueres Z.200 2.104 -4, 3%
girana 3.007 2.988 -0,6%
lloret de mar 2,981 2,912 -2,3%
palamos 2.886 2,832 -1,9%,
platja d'aro 3.827 3.839 0,2%
roses 2,739 2.635 -3,8%:
provincia de lleida
lleida 2.056 1.958 -, 8%
provincia de tarragona
calafell 3.096 3.014 -2, 7%
cambrils 2.826 2,864 1,3%
CUnit 2.059 2,954 -3,4%
reus 2.191 2.093 -4, 5%
salou 2,708 2.645 -2,3%
sant carles de la rapita 2.323 2.295 -1,2%
segur de calafell 2.855 2.853 -0,1%
tarragona 2.852 2.757 -3,3%
vendrell (el 2,425 2,471 1,9%

L] nota. el incremento de precio de el vendrell parece deberse mas a una distorsion provocada
por el aumento de la muestra en este trimestre (ha crecido mas de un 50%) que a un mercado
con tendencia alcista
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comunidad de madrid

para la realizacidon de este analisis sobre la evolucion y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano madrilefio, el
departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de
26.864 viviendas (16.641 de madrid capital y 10.223 de 42
municipios de la comunidad auténoma), durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han analizado los 21 distritos de madrid capital y los siguientes 42
municipios de la comunidad de madrid, en los que idealista ha tenido una
base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permite una
suficiente estandarizacion de los resultados: alcala de henares,
alcobendas, alcorcon, algete, alpedrete, aranjuez, arganda, arroyomolinos,
boadilla del monte, brunete, ciempozuelos, collado villalba, colmenar viejo,
coslada, el escorial, fuenlabrada, galapagar, getafe, humanes de madrid,
la moraleja, leganés, majadahonda, mejorada del campo, mostoles,
navalcarnero, paracuellos del jarama, parla, pinto, pozuelo de alarcén,
rivas-vaciamadrid, las rozas, san agustin de guadalix, san fernando de
henares, san lorenzo del escorial, san martin de la vega, san sebastian de
los reyes, sevilla la nueva, torrejon de ardoz, torrelodones, tres cantos,
valdemoro y villanueva del pardillo
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evolucién del precio por m?: madrid capital

la vivienda usada en madrid capital cae un 2,1% en el
segundo trimestre de 2008, el mayor descenso
trimestral desde que en el afio 2000 idealista comenzd
a analizar este mercado. con esta caida, la capital
acumula un ano entero de decrementos en sus precios

— el aterrizaje del sector es mas brusco de lo esperado en la capital de
espafia tras bajar el precio de la vivienda usada por cuarto trimestre
consecutivo. durante la primavera de 2008 el precio cay6 un
2,1% hasta los 4.169 euros/m?

- este precio esta un 3,4% mas bajo que el maximo histérico marcado
por la capital en el segundo trimestre de 2007, cuando el metro
cuadrado se cotizaba a 4.315 euros. el nivel de precios actual se
encuentra por debajo del que habia en el segundo trimestre de 2006,
hace ahora exactamente dos afios. en aquel momento el precio estaba
situado en 4.221 euros/m?

- todos caen: los 21 distritos de madrid bajan de precio. los
porcentajes de bajada son ciertamente distintos en funcion del distrito,
por lo que es complicado hablar de una situacion homogénea en toda
la ciudad. de hecho hay dos distritos en los que parece haberse
instalado el pesimismo: arganzuela y usera han encadenado seis
trimestres consecutivos de decrementos

- la mayor caida se ha producido en villaverde con un descenso
del 5,7% que ha dejado el precio en 2.792 euros/m?, que esta incluso
por debajo del que se registré en el cuarto trimestre de 2005, cuando
estaba en 2.842 euros/m?. en puente de vallecas la caida ha sido del
5% hasta los 3.038 euros/m?, precio inferior al del tercer trimestre de
2005 (3.039 euros/m?). este distrito ademas acumula cinco trimestres
consecutivos de caidas de precio

- el tercer distrito con mayor caida ha sido vicalvaro (-4,9%, 3.172
euros/m?), seguido por villa de vallecas (-4,5%, 3.129 euros/m?) y san
blas (-3,9%, 3.428 euros/m?). la lista de distritos con descensos
superiores al tres por ciento se completa con arganzuela (-3,5%, 3.979
euros/m?), usera (-3,4%, 3.056 euros/m?), carabanchel (-3,3%, 3.172
euros/m?), latina (-3,3%, 3.177 euros/m?) y fuencarral (-3,1%, 3.978
euros/m?)

- la bajada menos pronunciada se ha producido en salamanca,
donde los precios han vivido un decremento del 0,3% hasta los 5.390
euros/m?. le siguen chamartin, donde el descenso ha sido del 0,6%
hasta los 5.282 euros/m?. son los dos Unicos distritos con caidas
inferiores al uno por ciento

- los distritos que menos bajan son los mas caros: salamanca
(5.390 euros/m?) y chamartin (5.282 euros/m?). les sigue chamberi
(5.225 euros/m?) y juntos conforman el trio de distritos con precios
superiores a los cinco mil euros el metro cuadrado

pagina 14 de 41



idealista.com

- el cuarto distrito mas caro es retiro, que cada vez se aleja mas de tan
redonda cifra, con 4.676 euros/m?, moncloa (4.613 euros/m?), centro
(4.602 euros/m?), hortaleza (4.120 euros/m?) y tetuan (4.071

euros/m?)

- en el lado opuesto de la tabla encontramos que los distritos que mas
bajan son, también en el mismo orden, los mas econémicos:
villaverde (2.792 euros/m?) y puente de vallecas (3.129 euros/m?). le
siguen usera (3.056 euros/m?), villa de vallecas (3.129 euros/m?),
carabanchel y vicalvaro (ambos con 3.172 euros/m?)

precio por m2 en madrid capital {por variacion)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08  II trimestre
salamanca 5.408 5.390 -0,3%
chamartin 5.314 §.282 -0,68%
barajas 3.8389 3.852 -1,0%
retiro 4,734 4,676 -1,2%
ciudad lineal 4,025 2,959 -1,7%
moncloa 4,700 4,613 -1,9%
centro 4,692 4,602 -1,9%
chamhberi 5,331 5,225 -2,0%
tetuan 4,172 4,071 -2,4%
hortaleza 4,224 4,120 -2,5%
moratalaz 3,448 3.3a0 -2,6%
fuencarral 4,106 3.978 -3,1%
latina 3.285 3.177 -3,3%
carabanchel 3.279 2.172 -3,3%
sera 3,165 3.056 -3,4%
arganzuela 4,122 3.979 -3,5%
san blas 3.569 3.428 -3,9%
villa de wvallecas 3.275 3.129 -4, 5%
vicalvaro 3.337 3.172 -4, 9%
puente de wallecas 3.198 3.038 -5,0%
villaverde 2,960 2,702 -5, 7%
madrid 4,258 4.169 -2,1%
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precio por m2 en madrid capital (por precio)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
salamanca E.405 £.290 -0,3%
charmartin E.314 g.282 -0,6%
chamberi £.331 5,225 -2,0%
retiro 4,734 4,676 -1,2%
moncloa 4,700 4,613 -1,9%9%
centro 4,692 4,602 -1,9%
hortaleza 4,224 4,120 -2, 5%
tetuan 4,172 4,071 -2,4%
arganzuela 4.122 3.979 -3,5%
fuencarral 4,106 3,978 -3,1%
ciudad lineal 4,025 3,959 -1,7%
barajas 3.889 3.852 -1,0%
san blas 3,569 3,428 -3,9%
moratalaz 3,448 3.360 -2,6%
latina 3.285 3177 -3,3%
carabanchel 3.279 3,172 -3,3%
vicalvaro 3,337 3,172 -4, 095
villa de wvallecas 3,275 3,129 -4, 5%
Lsera 3.165 3.056 -3,4%
puente de vallecas 3.198 3.038 -5,0%
villaverde 2,960 2,792 -5, 7%
madrid 4.258 4.169 -2,1%
precio por m2 en madrid capital (alfabético)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
arganzuela 4,122 3.979 -3,5%
barajas 3.889 3.85Z2 -1,0%
carabanchel 3,279 3,172 -3,3%
centro 4,692 4,602 -1,9%
charmartin E.314 g.282 -0,6%
chamberi £.331 5,225 -2,0%
ciudad lineal 4,025 3,959 -1,7%
fuencarral 4,106 3,978 -3,1%
hortaleza 4,224 4,120 -2,5%
latina 3.285 3177 -3,3%
moncloa 4,700 4,613 -1,9%9%
moratalaz 3,448 3.360 -2,6%
puente de vallecas 3.198 3.038 -5,0%
retiro 4,734 4,676 -1,2%
salamanca 5,405 £.290 -0,3%
san blas 3,569 3,428 -3,9%
tetuan 4,172 4,071 -2,4%
Lsera 3.165 3.056 -3,4%
vicalvaro 3,337 3,172 -4, 095
villa de wvallecas 3,275 3,129 -4, 5%
villaverde 2,960 2,792 -5, 7%
madrid 4.258 4.169 -2,1%

pagina 16 de 41



idealista.com

evolucion historica trimestral, 2000-2008
madrid capital - precios medios
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evolucién del precio por m?: municipios de
madrid

los precios han caido en todos los municipios
analizados en la comunidad de madrid y en algunos
casos ya se pueden encontrar precios del aho 2005

- por primera vez desde que idealista comenzd a estudiar el mercado
inmobiliario de la comunidad de madrid los 42 municipios analizados
registran variaciones trimestrales de precio negativas, en ténica con los
resultados obtenidos en la practica totalidad de los mercados
estudiados en todo el pais

- la mayor caida se ha producido en fuenlabrada, con una bajada
del 4,8% el precio por metro cuadrado se sitla en 2.364 euros. esta
cantidad esta por debajo de la que registro esta ciudad en el tercer
trimestre de 2005, cuando estaba en 2.372 euros/m?®. de hecho, los
precios no han parado de bajar en fuenlabrada desde el primer
trimestre de 2007, cuando marco su maximo historico, con 2.646
euros/m?

- la segunda bajada mas importante se ha dado en madstoles (-
4,6%) y ha dejado el precio (2.353 euros/m?) en un nivel inferior al
del primer trimestre de 2005, hace mas de tres afios. el metro
cuadrado se cotizaba entonces a 2.555 euros. en san martin de la vega
el precio ha caido un 4,5% hasta los 2.103 euros/m?. le siguen alcala
de henares (-4,2%; 2.691 euros/m?), torrejon de ardoz (-4,1%; 2.502
euros/m?) y getafe (-4%; 2.867 euros/m?), un precio inferior al
registrado en el Ultimo trimestre de 2005, cuando estaba en 2.939
euros/m?

- 14 municipios mas han sufrido descensos superiores al tres por
ciento. se trata de san agustin de guadalix (-3,9%; 2.656 euros/m?),
coslada (-3,9%; 2.857 euros/m?), leganés (-3,8%; 2.825 euros/m?),
villanueva del pardillo (-3,8%; 3.004 euros/m?), alcorcén (-3,7%;
2.905 euros/m?), arroyomolinos (-3,7%; 2.587 euros/m?), san
fernando de henares (-3,6%; 2.892 euros/m?), colmenar viejo (-3,6%;
2.867 euros/m?), el escorial (-3,5%; 2.558 euros/m?), arganda (-
3,5%; 2.401 euros/m?), pinto (-3,5%; 2.638 euros/m?), parla (-3,4%;
2.329 euros/m?), alcobendas (-3,3%; 3.322 euros/m?) y rivas
vaciamadrid (-3,2%; 2.695 euros/m?)

- soOlo dos municipios de la comunidad han experimentado
descensos inferiores al uno por ciento: paracuellos del jarama,
donde los precios apenas se han movido (-0,3%; 2.712 euros/m?), y
navalcarnero (-0,8%; 2.361 euros/m?). en seis municipios mas las
caidas han estado por debajo del tres por ciento: san lorenzo del
escorial (-1,3%; 2.626 euros/m?), mejorada del campo (-1,6%; 2.531
euros/m?), brunete (-1,6%; 2.724 euros/m?), la moraleja (-1,6%;
5.827 euros/m?), alpedrete (-1,9%; 2.635 euros/m?) y algete (-1,9%;
2.256 euros/m?)
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- el metro cuadrado mas caro de espafia esta en la moraleja, con
un precio de 5.827 euros/m?. de hecho, este nivel de precios esta por
encima del distrito mas caro de la capital, salamanca, donde los
propietarios piden 5.390 euros/m?. le siguen, a cierta distancia,
pozuelo de alarcén (4.050 euros/m?) y majadahonda (3.754 euros/m?)

- san martin de la vega es una vez mas el municipio mas econdémico de
los analizados por idealista.com en la comunidad de madrid. le siguen

algete (2.256 euros/m?) y ciempozuelos (2.327 euros/m?)

precio por m2 en la comunidad de madrid {por variacion)

variacion
municipio 25-mar-08 23-jun-08 IItrimestre
paracuellos de jarama 2.717 2.712 -0,2%
navalcarnero 2,379 2,361 -0,8%
san lorenzo de el escaorial 2,662 2.626 -1,3%
mejorada del campo 2.572 2.531 -1,6%
brunete 2,770 2.724 -1,6%
la moraleja 5.924 5.B27 -1,6%
alpedrete 2,685 2.635 -1,9%
algete 2,301 2,256 -1,9%
pozuelo de alarcan 4,131 4,050 -2,0%
ciempozuelos 2,375 2.327 -2,0%
galapagar 2.569 2.513 -2,2%
aranjuez 2.393 2.340 -2,2%
torrelodones 3.030 2,962 -2,3%
san sebastidn de los reyes 3.324 3.247 -2,3%
humanes de madrid 2,396 2,336 -2,5%
tres cantos 3,351 3.264 -2,6%
sevilla la nueva 2,558 2.488 -2,7%
majadahonda 3.864 3.754 -2,8%
rozas de madrid {las) 3.533 3.431 -2,9%
valdemoro 2,431 2,409 -2,9%
hoadilla del monte 3.652 3.545 -2,9%
collado wvillalba 2,605 2,528 -2,9%
rivas-vaciamadrid 2,783 2.695 -3,2%
alcobhendas 3.436 3.322 -3,3%
parla 2.412 2,329 -3,4%
pinto 2,735 2,638 -3,5%
arganda 2.489 2.401 -3,5%
eszcorial {el} 2,651 2.558 -3,5%
colmenar vigjo 2.976 2.867 -3,6%
san fernando de henares 3.001 2,892 -3,6%
arrayomalinos 2,686 2.587 -3,7%
alcorcan 3.018 2,905 -3,7%
villanueva del pardillo 3.122 3.004 -3,8%
leganés 2,937 2.825 -3,8%
coslada 2,973 2,857 -3,9%
san agustin de guadaliz 2,765 2.656 -3,9%
getafe 2,988 2.867 -4,0%
torrejon de ardoz 2.610 2.502 -4,1%
alcald de henares 2,808 2,691 -4, 2%
san martin de la vega 2.203 2.103 -4,5%
mostoles 2,466 2,353 -4,6%
fuenlabrada 2.482 2,364 -4 8%

nota del departamento de estudios de idealista.com:

. idealista ha decidido segregar la urbanizacion de la moraleja del municipio al que pertenece
(alcobendas) por el tipo de producto radicalmente diferente que se ofrece. sabemos que la
moraleja no es un municipio, pero no podiamos incluir el producto inmobiliario de esta
urbanizacién en el analisis de alcobendas, pues se hubiera desvirtuado la muestra
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precio por m2 en la comunidad de madrid {por precio)

variacion
municipio 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
la maraleja £.924 5.827 -1,6%
pozuelo de alarcdn 4,131 4,050 -2,0%
majadahonda 3.864 3.754 -2,8%
boadilla del monte 3.652 3.545 -2,9%
rozas de madrid {las) 3.533 3.431 -2,9%
alcohendas 3.436 3.322 -3,3%
tres cantos 3.351 3.264 -2,6%
san sebastidn de los reyes 3.324 3.247 -2,3%
villanueva del pardillo 3.122 3.004 -3,8%
torrelodones 3.030 2,962 -2,3%
alcorcin 3.018 2.905 -3,7%
san fernando de henares 32.001 2.892 -3,6%
colmenar viejo 2,976 2,867 -3,6%
getafe 2,988 2.867 -4, 0%
coslada 2.973 2.857 -3,9%
leganés 2,937 2,825 -3,8%
hrunete 2.770 2.724 -1,6%
paracuellos de jarama 2,717 2,712 -0,2%
rivas-vaciamadrid 2.783 2,695 -3,2%
alcald de henares z.808 2.691 -4,2%
san agustin de guadalix 2.765 2,656 -3,9%
pinto 2.735 2.638 -3,5%
alpedrete 2.685 2.635 -1,9%
san lorenzo de el escorial 2.662 2.626 -1,3%
arroyormolinos 2,696 2,587 -3,7%
escorial {el) 2,651 2,558 -3,5%
mejorada del campo 2.572 2,531 -1,6%
collado villalba 2.605 2,528 -2,9%
galapagar 2,869 2,513 -2,2%
torrejon de ardoz 2.610 2,502 -4,1%
sevilla la nueva z.558 2.488 -2,7%
valdemoro 2,481 2,409 -2,9%
arganda 2.489 2.401 -3,5%
fuenlabrada 2,482 2.364 -4,8%
nawvalcarnero 2,379 2,261 -0,8%
mbstoles 2. 466 2.353 -4,6%
aranjuez 2,393 2,340 -2,2%
humanes de madrid 2,396 2,336 -2,5%
parla 2.412 2.320 -3, 4%
ciempozuelos 2,378 2,327 -2,0%
algete 2,301 2,256 -1,9%
san martin de la vega 2,203 2,103 -4,5%

precio por m2 en la comunidad de madrid {alfabético)

variacion
municipio 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
alcala de henares 2,808 2,691 -4,2%
alcobendas 3.436 3.322 -3,3%
alcorcon 3.018 2.905 -3,7%
algete 2,301 2,256 -1,9%
alpedrete 2.685 2,635 -1,9%
aranjuez 2,393 2,340 -2,2%
arganda 2.489 2.401 -3,5%
arroyomaolinos 2.686 2,587 -3,7%
boadilla del monte 3.652 3.545 -2,9%
brunete 2,770 2.724 -1,6%
ciempozuelos 2,375 2,327 -2,0%
collada villalba 2.605 2,528 -2,9%
colmenar viejo 2,976 2.867 -3,68%
coslada 2,973 2,857 -3,9%
escaorial {el) 2,651 2,558 -3,5%
fuenlabrada z.48z2 2.364 -4,8%
galapagar 2,569 2,513 -2,2%
getafe 2.988 2.867 -4,0%
huranes de rmadrid 2,396 2.336 -2,5%
la moraleja £.924 5.827 -1,6%
leganés 2,937 2,825 -3,8%
majadahonda 3.864 3.754 -2,8%
mejorada del campo 2,572 2,531 -1,6%
mostoles 2.466 2,353 -4, 6%
nawvalcarnero 2,379 2,261 -0,8%
paracuellos de jarama 2,717 2,712 -0,2%
parla 2.412 2,329 -3,4%
pinto 2,735 2.638 -3,5%
pozuelo de alarcon 4.131 4.050 -2,0%
rivas-vaciamadrid 2,783 2.69E5 -3,2%
rozas de rmadrid (las) 3,533 3.431 -2,9%
san agustin de guadalix 2,765 2,656 -3,9%
san fernando de henares 3.001 2.892 -3,6%
san lorenzo de el escorial 2.662 2.626 -1,3%
san martin de la vega 2,203 2,103 -4,5%
san sebastidn de los reyes 3.324 3.247 -2,3%
sevilla la nueva 2,558 2.488 -2,7%
torrején de ardoz 2,610 2,502 -4,1%
torrelodones 3.030 2,962 -2,3%
tres cantos 3.351 3.264 -2,6%
valdemoro 2,431 2.409 -2,99%
villanueva del pardilla 3.122 3.004 -3,8%
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comunidad valenciana

valencia

para la realizacién de este analisis sobre la evolucidn y el comportamiento
de los precios en el mercado inmobiliario de segunda mano valenciano, el

departamento de estudios de idealista ha analizado una muestra de 4.374
viviendas (2.593 de valencia capital y 1.781 de 15 municipios de la
provincia), durante el periodo comprendido entre el 25 de marzo y el 23

de junio de 2008

se han analizado 16 distritos de valencia capital y los siguientes 15
municipios de la provincia en los que idealista ha tenido una base de datos
estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permite una suficiente
estandarizacion de los resultados: alboraya, bétera, burjassot, canet d’en
berenguer, catarroja, cullera, gandia, manises, massamagrell, mislata,
paterna, pucol, puerto de sagunto, torrent y xirivella
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evolucién del precio por m?: valencia capital

el precio de la vivienda vuelve a bajar en valencia por
segundo trimestre consecutivo. la caida del 2% en el
precio de los inmuebles deja el metro cuadrado en
2.775 euros

- por segundo trimestre consecutivo, los precios de la vivienda usada en
valencia vuelven a bajar de precio. el precio de los inmuebles en la
capital valenciana desciende un 2%, lo que sitla el metro cuadrado en
2.775 euros, 86 euros por debajo del maximo marcado por la ciudad
en el segundo trimestre de 2007, cuando se cotizaba a 2.861 euros

- 15 de los 16 distritos analizados por idealista.com en valencia
han bajado de precio durante el segundo trimestre de 2008, 12 de
ellos con bajadas por encima del 2%

- el Gnico distrito que ha conseguido mantener sus precios al alza
ha sido el de ciutat vella, que con un incremento del 1,5% con
respecto al trimestre anterior ha fijado el precio del metro cuadrado en
3.727 euros, su maximo histérico. con esta subida ciutat vella se
convierte en el distrito mas caro de valencia, por delante de
I'eixample que con una bajada del 1,9% y un precio de 3.671 euros por
metro cuadrado se sitla en segunda posicion

- cuatro distritos registran descensos por encima del 4%. la caida
mas pronunciada la experimenta poblats maritims con un 5,4% de
bajada que deja el precio de su metro cuadrado en 2.232 euros, 127
euros menos que en el trimestre anterior. le siguen benicalp, con una
bajada del 4,8% (2.346 euros/m?), quatre carreres con un 4,5%
(2.460 euros/m?) y jesus, con una variaciéon negativa del 4,2% (2.124
euros/m?)

- los distritos de benicalap, algirds y l'olivereta ven bajar sus precios por
quinto trimestre consecutivo

- benimaclet (2.395 euros/m?) registra este trimestre el precio mas bajo
desde que idealista.com comenzd a hacer sus informes de precios en la
capital del turia, en el cuarto trimestre de 2005. jesus, la séida y
patraix alcanzan niveles del primer trimestre de 2006

- los precios mas economicos de la capital valenciana los
podemos encontrar en lI'olivereta , que con una bajada del 2,1% ha
fijado el precio de su metro cuadrado en 2.098 euros, 677 euros por
debajo de la media de la capital (2.775 euros/m?). le siguen el distrito
de jesUs (2.124 euros/m?) y patraix (2.144 euros/m?)
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precio por m2 en valencia capital {por variacion)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
ciutat vella 3.671 3.727 1,5%
el pla del real 3.556 3.534 -0,6%
la saidia 2,318 2,289 -0,8%
|"eixample 3.741 3.671 -1,9%
|"olivereta 2,143 2.0928 -2,1%
patraiy 2.217 2,144 -3,3%
camins al grau 3.176 3.070 -3,3%
algiros 2,599 2,508 -3,5%
campanar 2.102 2.980 -3,7%
rascanya 2,248 2,160 -3,9%
extramurs 2,906 2,733 -3,9%
benimaclet 2,495 2,395 -4,0%
Jesls 2.216 2.124 -4,2%
guatre carreres 2,577 2.460 -4,5%
benicalap 2.463 2.346 -4,8%
poblats maritims 2,359 2.232 -5, 4%
valencia 2.831 2.775 -2,0%
precio por m2 en valencia capital {por precio)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
ciutat vella 3.671 3.727 1,5%
|" eizample 3.741 3.671 -1,9%
el pla del real 3.556 3.534 -0,5%
camins al grau 3.176 3.070 -3,3%
campanar 2.102 2.980 -3,7%
extramurs 2,906 2,793 -3,9%
algiros 2,599 2,508 -3,5%
gquatre carreres 2577 2.4a0 -4,5%
benimaclet 2,495 2,395 -4, 0%
benicalap 2.463 2.346 -4,8%
la saidia 2.318 2.299 -0,8%
poblats maritims 2,359 2,232 -5,4%
rascanya 2.248 2.160 -3,9%
patraix 2.217 2,144 -3,3%
Jesls 2.216 2.124 -4,2%
|"olivereta 2,143 2.092 -2,1%
valencia 2.831 2,775 -2,0%
precio por m2 en valencia capital {alfabético)

variacion
distrito 25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
algiras 2,599 2.&508 -3,5%
benicalap 2.463 2.346 -4,8%
benimaclet 2,495 2,395 -4,0%
camins al grau 3.176 3.070 -3,3%
campanar 2.102 2.980 -3,7%
ciutat vella 3.671 3.727 1,5%
el pla del real 3.556 3.534 -0,6%
extramurs 2,900 2.793 -3,9%
jesls 2,216 2,124 -4, 2%
|"eixample 3.741 3.671 -1,9%
|"olivereta 2,143 2.0928 -2,1%
la saidia 2.318 2.299 -0,8%
patraix 2.217 2.144 -3,3%
poblats maritims 2,359 2.232 -5, 4%
guatre carreres 2577 2.4a60 -4,5%
rascanya 2,248 2.1a80 -3,9%
valencia 2.831 2,775 -2,0%
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municipios de valencia

se han incluido Unicamente municipios valencianos en los que
idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permite suficiente estandarizacion de los resultados

precio por m2 en la provincia de valencia

variacion

25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

alboraya 2,709 2,655 -2,0%
bétera 2.006 1.927 -4, 0%
burjassot 1.872 1.791 -4, 3%
canet d” en berenguer 2.414 2.353 -2,6%
catarroja 1.910 1.904 -0,3%:
cullera 2,480 2,460 -0,58%
gandia 1.935 1.919 -0,8%
manises 1,766 1,682 -4, 7%
massamagrell 1,853 1,773 -4,3%
mislata 2.190 2,113 -3,5%
paterna 2.058 1.931 -3,8%
pucol 1.966 1.967 0,0%
puerta de sagunto 1.879 1.799 -4, 3%
tarrent 1.970 1.897 -3,7%
zirivella 1.840 1,753 -4, 7%
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otras provincias de la comunidad valenciana

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 4.293 viviendas en la provincia de
alicante y 1.622 en castelldn, durante el periodo comprendido entre el 25 de

marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios de las provincias valencianas en los que
idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permite suficiente estandarizacién de los resultados

precio por m2 en la comunidad valenciana

25-mar-08 23-jun-08

variacion
II trimestre

provincia de alicante

alcoy / alcoi 1.073 1.056 -1,6%
alicante / alacant 1.997 2,001 0,2%
altea 2,371 2,373 0,1%
benidarm 2,771 2.678 -3,3%
calpe 2,330 2,234 -4,1%
campello {el) 2.226 2.241 0,73%
denia 2,263 2,227 -1,6%
elche / elx 1.678 1.604 -4, 425
guardamar del segura 2.030 1.942 -4, 4%
javea / zabia 2,413 2,384 -1,2%
mata, la 1.930 1.847 -4,3%
san judn de alicante 1.856 1.780 -4,1%
san vicente del raspeig 1.718 1.713 -0, 3%
santa pola 2.138 2.107 -1,4%
tarrevieja 1,707 1.656 -3,0%
villajoyosa / vila joiosa {la) 2.174 2.119 -2,5%
provincia de castellon
alcossebre 2,412 2,434 0,9%
almazorafalmassora 1.779 1.713 -3,7%
benicarla 1.962 1,951 -0,5%
benicasim/denicassim 3,189 3,132 -1,8%
burriana 1.610 1.618 0,5%
castelldn de la plana 2.092 2.043 -2,3%
moncafar 1.969 1.886 -4, 2%
moncafar-playa 2,395 2.315 -3,3%
oropesa del mar 2.493 2.473 -0,8%
marina d ' or 2,821 2,852 -2,49%
pefiiscola 2.430 2.399 -1,3%
villarreal fvila-real 1.741 1.677 -3,7%

L] idealista ha decidido segregar la urbanizacién de marina d’or del municipio al que pertenece
(oropesa del mar) por el tipo de producto radicalmente diferente que se ofrece. sabemos que
marina d’or no es un municipio, pero no podiamos incluir el producto inmobiliario de esta
urbanizacion en el anélisis de oropesa del mar, pues se hubiera desvirtuado la muestra
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andalucia

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 11.695 viviendas, durante el
periodo comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios andaluces en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

L] nota. el incremento de precio de estepona parece deberse mas a una distorsion provocada por
el aumento de la muestra en este trimestre (ha crecido mas de un 33%) que a un mercado con

tendencia alcista
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precio por m2 en andalucia
variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

provincia de almeria

aguadulce 1,993 1,913 -4 0%
almeria 2,217 2,207 -0,5%
gjida (al) 1.721 1.701 -1,1%
mojacar 2,211 2,214 -4 2%
rogquetas de mar 1.975 1.910 -3,3%:
VEera 2.159 2071 -4, 1%
yicar 1.648 1.583 -3,9%:

provincia de cadiz

algeciras 1,721 1.661 -3,5%
cadiz 3.270 3174 -2,9%;
chiclana de la frontera 2,440 2.407 -1,3%
jerez de la frontera 1.873 1.830 -2,3%
puerto de santa maria, el 2,226 2,178 -2,1%
rota 2,755 2.660 -3,5%
san fernando 2,094 2,037 -2, 7%
sanlucar de barrameda 2,099 2,111 0,6%

provincia de cordoba
cordoba 2,393 2,345 -2,0%

provincia de granada

almufigcar 2,240 2,217 -1,0%
gahias (las) 1.589 1.608 1,29
granada 2,540 2,525 -0,6%
rmatril 2.163 2.126 -1,7%

provincia de huelva

ayamonte 2.163 2074 -4, 1%
huelva 1.907 1.876 -1,6%
isla cristina 2,120 2,154 1,6%
punta umbria 2,602 2,549 -2,0%

provincia de jaén
1aen 2,071 2.004 -3,3%

provincia de malaga

benalmadena 2,382 2,289 -3,9%
estepona 1.855 1.976 f,5%
fuengirola 2,327 2,289 -1,6%
malaga 2471 2,384 -3,5%
manilva 2.160 2,125 -1,6%
marbella 2,751 2,717 -1,3%
mijas 2,142 2,053 -4, 2%
nerja 2477 2.389 -3,5%:
rincan de la victoria 2,198 2,168 -1,4%
ronda 1.677 1.644 -2,0%
torre del mar 2.067 2.093 1,3%
torremolinos 2,505 2,430 -3,0%
torrox-costa 2479 2,376 -4, 2%
veélez-malaga 1.763 1.739 -1,49%%

provincia de sevilla

alcald de guadaira 1.832 1.856 1,3%
camas 2,012 1.957 -2, 7%
dos hermanas 1,907 1,900 -0,4%
mairena del aljarafe 2,132 2.045 -4 1%
san juan de aznalfarache 1.896 1.816 -4, 2%,
sevilla 3.166 3.132 -1,1%
tomares 2,280 2.180 -4, 4%
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aragon

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.625 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente aquellos municipios en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en aragon
variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

provincia de huesca
huesca 2.238 2.145 -4, 1%
jaca 2.861 2.762 -3,5%

provincia de zaragoza

utebo 2.242 2.275 -2,9%
Zaragoza 3.148 3.082 -2,1%
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asturias

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.572 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente los municipios en los que idealista.com ha tenido

una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que permite
suficiente estandarizacidon de los resultados

precios por m2 en asturias

variacion

25-mar-08 23-jun-08 IItrimestre

aviles 1.805 1.7280 -1,4%
gijon 2.540 2.480 -2 0%,
lanes 2.652 2.674 0,8%
oviedo 2.296 2,354 2,9%
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baleares

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.318 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios baleares en los que idealista.com ha

tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en baleares

variacion

25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

ciutadella de menorca 3.051 2,963 -2, 8%,
eivissa 3.243 3.160 -2,6%:
palma de mallarca 2,429 24172 -0,7%a
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canarias

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.148 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios canarios en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permita suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en canarias
variacion
25-mar-08 23-jun-08 IT trimestre

provincia de las palmas

palmas de gran canaria (las) 2,195 2,165 -1,4%,
telde 1.8549 1.793 -3,5%
yecindario 1.635 1,592 -2, 6%

provincia de santa cruz de tenerife

adeje 2.003 1.985 -0,9%%
arona 1.208 1.738 -3,9%:
san cristdbal de la laguna 1,795 1,720 -, 2%,
santa cruz de tenerife 2,174 2,102 -3,3%
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cantabria

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.150 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios cantabros en los que idealista.com ha

tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en cantabria

variacion

25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

castro-urdiales 3.076 3.024 -1,7%:
noja 2.783 2.738 -1,6%
santander 3.074 3112 1,2%
torrelavega 1.879 1.825 -2, 8%
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castilla la mancha

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.932 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios castellano manchegos en los que

idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en castilla la mancha

variacion
25-mar-08  23-jun-08 II trimestre
provincia de albacete
albacete 2.246 2.2320 -0,7 %%
provincia de ciudad real
ciudad real 2.160 2.081 -3,7%
puertollano 1.422 1.428 0,4%
provincia de cuenca
cuenca 2.055 2.045 -0,5%0
tarancdn 1.541 1.543 0,2%
provincia de quadalajara
azuqueca de henares 2.450 2.383 -2, 7%
guadalajara 2,595 2.507 -3, 4%
provincia de toledo
illescas 1,966 1.291 -3,8%
ocafia 1.772 1.706 -3,7%
sesefia 1.928 1.844 -4, 3%
talavera de la reina 1.834 1.779 -3,0%:
toledo 2.469 2.4409 -0,8%%
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castilla ledon

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 2.627 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios castellano leoneses en los que
idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en castilla ledn
variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

provincia de avila
avila 2.117 2.021 -4,1%,

provincia de burgos
burgos 2,448 2,433 -0,6%
miranda de ebro 2.258 2.226 -1,4%:

provincia de ledn
l2an 1.935 1.957 1,2%

provincia de palencia
palencia 1,960 1.881 -4 0%

provincia de salamanca
salamanca 2.697 2.620 -2 ,8%:

provincia de segovia
espinar (el) 1.677 1.684 0,4%
Segovia 2.815 2,763 -1,9%

provincia de soria
soria 2,200 2.229 -3,1%

provincia de valladolid
laguna de duero 1.855 1.772 -4, 5%
valladalid 2.397 2.212 -3,6%:

provincia de zamora
Zamora 1.846 1.802 -2, 4%
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euskadi

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 2.119 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios vascos en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacidn de los resultados

precios por m2 en euskadi
variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre

provincia de alava
yitoria-gasteiz 3.279 3.252 -0,8%

provincia de quipdzcoa
donostia-san sebastian 4.825 4,781 -0,9%:
irdn 3746 3.684 -1,7 %

provincia de vizcaya

barakaldo 3.585 2.473 -3,1%
bilhao 3.966 3.883 -2, 1%,
getxo 4,572 4,472 -2, 2%
lzioa 376z 3721 -1,1%
poartugalete 3.736 3.695 -1,1%:
santurtzi 3.640 3.668 0,8%
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extremadura

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 549 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

en este informe se han incluido los municipios en los que idealista.com ha

tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en extremadura

variacion
25-mar-08  23-jun-08 IT trimestre
provincia de badajoz
merida 1.405 1.260 -3,2%
badajoz 1.895 1.852 -2,3%
provincia de caceres
caceres 1.888 1.880 -0, 4%
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galicia

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.168 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios gallegos en los que idealista.com ha
tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en galicia

variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
provincia de a corufia
corufa, a 2.657 2677 0,7%
ferral 1.172 1.206 2,9%
provincia de lugo
lugo 1.673 1.682 0,5%
provincia de ourense
aurense 1.836 1.796 -2,2%:
provincia de pontevedra
pontevedra 2.033 2023 -0,5%:
vigo 2.518 2.548 1,2%
vilagarcia de arousa 1.576 1.565 -0,7%a
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la rioja

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 299 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

en este informe se ha incluido Unicamente logrofio, el municipio en el que

idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en la rioja

variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
logrofio 2.419 2.370 -2,0%:
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region de murcia

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 1.198 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

se han incluido Unicamente municipios murcianos en los que idealista.com ha

tenido una base de datos estable, con un minimo de 50 inmuebles, que
permite suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en murcia

variacion

25-mar-08  23-jun-08 II trimestre

aguilas 1.761 1.688 -4, 1%
cartagena 1.639 1.681 2,5%:
la manga del mar menar 2,212 2.144 -3,0%:
molina de segura 1.454 1.387 -4,6%:
ML 2.168 2.091 -3,6%
puerto de mazarrdn 1.986 1,920 -2,9%,
san javier Z.009 1,928 -4 0%,

= nota: idealista ha decidido unificar algunas zonas de san javier y cartagena, incluyéndolas en el
término de la manga del mar menor debido a que el producto inmobiliario de dichas zonas es
muy diferente al de los dos municipios. sabemos que la manga no es un municipio, pero no
podiamos incluir su producto inmobiliario en los analisis de san javier y cartagena pues se
hubiera desvirtuado la muestra

= el incremento de precio de cartagena parece deberse mas a una distorsién provocada por el

aumento de la muestra en este trimestre (ha crecido mas de un 50%) que a un mercado con
tendencia alcista
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Nnavarra

para la realizacidn de este analisis el departamento de estudios de
idealista.com ha estudiado una muestra de 317 viviendas, durante el periodo
comprendido entre el 25 de marzo y el 23 de junio de 2008

en este informe se ha incluido Unicamente pamplona, el municipio en el que

idealista.com ha tenido una base de datos estable, con un minimo de 50
inmuebles, que permita suficiente estandarizacién de los resultados

precios por m2 en navarra

variacion
25-mar-08 23-jun-08 II trimestre
pamplonafirufia 2.108 2.143 1,1%
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