MERCADO INMOBILIARIO
EN ESPANAY EN LA
COMUNIDAD DE MADRID

Excesos de oferta, endeudamiento, nueva
demanda y la necesaria recuperacion de las
condiciones de accesibilidad

CAIXA CATALUNYA %%
SERVICIO DE ESTUDIOS

Madrid, 30 de noviembre de 2009




EL PROCESO DE AJUSTE DEL
SECTOR RESIDENCIAL:
RESULTADOS Y
PERSPECTIVAS

b
CAIXA CATALUNYA A

Servicio de Estudios



Actividad y ocupacion: un
proceso de ajuste muy
avanzado ya

A
Madrid, 30 de noviembre de 2009 CAIXA CATALUNYA ]y=

Servicio de Estudios




1 UN AJUSTE MUY RAPIDO EN LA PRODUCCION

INMOBILIARIA EN ESPANA...
-

Viviendas libres iniciadas en Espafa*
Miles de unidades

700 - 665
621 636
600 -
550
532
499
500 - 488 475
453
400 -
351
300 ~ 258 269
229 235 224
| 194 191 QN
200 151 161 161 ]
122
100 480 22
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*2009: dato anualizado del primer semestre
Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de la Vivienda 4

b
CAIXA CATALUNYA A

Madrid, 30 de noviembre de 2009 Servicio de Estudi
ervicio de Estudios




1 ..YENLA COMUNIDAD DE MADRID,...

Viviendas libres iniciadas en la Comunidad de Madrid*
Miles de unidades

70 7
60
60 -
52
50 - 48 49
40 40
40 A
35 35
2
30 3 31 31
30 7 26
22

20 - 19

15 14 15

11

10 -
0 -

5 % % 32 8% 52 28588853 88588

A - 9 9 9 9 9 9 9 8 ~N ~N ~N 2 ~N 2 ~N 2 2
*2009: dato anualizado del primer semestre

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de la Vivienda 5
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1 ...EN LA INVERSION EN CONSTRUCCION

RESIDENCIAL

FBCF en vivienda en Espafia
En porcentaje sobre el PIB

10 1
P dio cicl . 93 93
romedio _C'C ooexpanswo Promedio ciclo expansivo 8.9
1986-1991: 4,8% 1997-2007: 7,1% 8,4 61
8 - 7,8
7,1
6,5
6,1 59
6 55
- 5,0 4,9 5,0 ) 48 47 5,0
44 44 & 44 45 » 4,4
- I
2 -
0 -
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Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE 6
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1 ...EN LA OCUPACION ESPANOLA...

Ocupacion en la construccion en Espafia®

15 - En porcentaje del total de ocupados Promedio
2001-2005
i 12,4%
14 4 13,5
13,1
13 - 2,812,7
. . _1_%_2_12’ N 12,1
12 - Promedio 119 ’
1977-2000 11,3
| % 10,9
11 9,3 105
101, 10,1 1 10,0 10,0122 10,1
10 A " 96 95 9,7 9,7 9,7
1 B ! 9.3 914;_ N N ' 9,3
94 8989 5, 88
1]
g 7.8 7.8
7.4
7 -
6 i
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*Prevision 2009 -2010 de Caixa Catalunya
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE 7
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1 ...Y EN EL MERCADO DE TRABAJO DE LA

COMUNIDAD DE MADRID
-]

Ocupacion en la construcciéon en la Comunidad de Madrid*
En porcentaje del total de ocupados

15 -
14 + .
Promedio
13 - 2001-2005
10,3%
12 11,6 .
Promedio 114
- 10,9 ¥ 10,9
11 4 108 1977-2000 104
8,5% 1032 1101
10 7 95 oy O 97
9 - 8,6 59 8.9 8,6 o 8,7
7] , 85 8, '
B B B N -——..8384 833 ’ I
782 H-H 82--p--mm-Bd e
g 7.8
75
7.3 7.3
71 6,9
7 6,8 )
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*Promedio hasta el tercer trimestre para 2009
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE 8
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1 ...EN LA DEMANDA DE NUEVAS VIVIENDAS EN

ESPANA...
-

Transacciones de vivienda libre nueva en Espana*
Miles de operaciones

400 A

377

350 A

300 +

250 -

200 -

150 +

100 -
2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Valor anualizado del primer semestre para 2009
Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de Vivienda 9
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1 ..YENLA COMUNIDAD DE MADRID,...

Transacciones de vivienda libre nueva en la Comunidad de Madrid*
Miles de operaciones

50 -
40 -
34
30
30 A
20 A
16
[ ]
10 A
0 -
2004 2005 2006 2007 2008 2009
*Valor anualizado del primer semestre para 2009
Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de Vivienda 10
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1 ...Y EN LA DEMANDA DE VIVIENDAS DE SEGUNDA

MANO: EL AJUSTE EN ESPANA...
-

Transacciones de vivienda libre de segunda mano en Espafna*
Miles de operaciones

600
549

550 A 534 531
500 -
450 A
404
400 A
350 -
300 -

250 -

218

200 188

150 A

100 -
2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Valor anualizado del primer semestre para 2009
Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de Vivienda 1
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1 ..YELAJUSTE EN LA COMUNIDAD DE MADRID

Transacciones de vivienda libre de segunda mano en la Comunidad de Madrid*

Miles de operaciones
80 1

70 A 67
60
50 +
39
40 A
30
22
20

10 -

0 -
2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Valor anualizado del primer semestre para 2009
Fuente: Caixa Catalunya a partir del Ministerio de Vivienda 12
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Crédito y endeudamiento:
el ajuste en curso y los
excesos generados
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% CAMBIO EN EL COMPORTAMIENTO FINANCIERO

DE LAS FAMILIAS
-]

Capacidad(+)/Necesidad(-) de Financiacién (CNF) de los Hogares'
Acumulado cuatro trimestres en porcentaje del PIB

15 -
B CNF* ——AhorroBruto - FBC**

11
o )9

1,4

F.....n||||||\|\|"!
2,5

-6 -
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

'Incluye Instituciones Sin Fines de Lucro al Servicio de los Hogares (ISFLSH)
*CNF=Ahorro Bruto+Transferencias de Capital (netas)-Formacion Bruta de Capital-Adquisicién Neta de Activos No Financieros No Producidos
**FBC=Formacién Bruta de Capital

Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE 14
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% ...QUE SE REFLEJA EN LA REDUCCION DEL RITMO

DE CRECIMIENTO DEL CREDITO
.

Crédito a las familias para vivienda*
Tasa de crecimiento interanual en porcentaje

35 7
30 A

25

337
21,8 22,0 22,4
20,5
20 A 18,2 181
16,50 17.1
14,8
15 14,0
12,8
10 -
5.2
5 -
0.7
0 T T T T T T T T T T T T T -_l

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Datos hasta junio para 2009. Cambio metodolégico en 2005.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 15
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% ...Y EN EL ESTANCAMIENTO DEL CREDITO A LOS

HOGARES PARA VIVIENDA
-]

Crédito a los hogares para la compra de vivienda*
Stock en miles de millones de euros

700 -

600

627 621
596
519
500 -
424
400 A
317
300 A 263 I
225
197

200 169

. 7 139
100 - o 64 T2 82 I I

44
O —J T l T I T I T I T I| T T T T T T T T T T T

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Datos hasta junio para 2009.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 16
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% IMPORTANTE NECESIDAD DE RECURSOS DE LAS

SOCIEDADES NO FINANCIERAS

Capacidad(+)/Necesidad(-) de Financiaciéon (CNF) de las Sociedades No Financieras
Acumulado cuatro trimestres en porcentaje del PIB

20
e do2,
15 e T -.'... 14,0
10
74
4,9
5 —
I CNF* —Ahorro - FBC**
0 ‘ ‘ B | ‘w“ ‘ ‘I I -I ‘ I ‘- ‘ BN BN B B B B B | T 1
-5 4 | | l Il
5,2
_10 -
-11,3
-5 -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*CNF=Ahorro Bruto+Transferencias de Capital (netas)-Formacién Bruta de Capital-Adquisicién Neta de Activos No Financieros No Producidos
**FBC=Formacion Bruta de Capital

Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE 17
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2 ...GENERADO EN GRAN PARTE POR EL SECTOR DE LA

CONSTRUCCION Y ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
-]

Peso del crédito a empresas de la construccion y actividades

inmobiliarias sobre el total a actividades productivas*

En porcentaje
50 7 48,4 48,5

46,2 456

40 -
30
23 2 22, 9 23 2
20 I I
10 I
0 - .

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Datos hasta junio para 2009.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 18
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% ...A PESAR DE QUE EL AJUSTE HA AVANZADO

RAPIDAMENTE
e

Crédito a empresas de la construccidn y actividades inmobiliarias*
Tasa interanual en porcentaje

43,9
38,0
32,5
27,4 27,4 27,9
24,7
25 1
20,8
20
15,9 15,8

a L] ]

10 -
6,4 5.7
5 _ I l 2’8
0 T T T T T T T T T T T T - T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

L

-2,0

*Datos hasta junio para 2009.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 19
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9 ...ACUMULANDOSE UN VOLUMEN DE CREDITO

NOTABLE EN ESPANA...
e

Stock de crédito a empresas de la construccion y actividades inmobiliarias*
Miles de millones de euros

500

457 470 459
400 A 378
300 A
263
200 i 191
144
112
100 A 76 88
60
- - : I I
O . T . T . T I T T T T T T T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Datos hasta junio para 2009.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 20
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2 ..YEN LA COMUNIDAD DE MADRID

Stock de crédito a hogares y empresas no financieras en la Comunidad de Madrid*
Miles de millones de euros

500

446 446
419
400 -
350
300 -
260

203

200 -~ 162 177 .
132 143 [ |
105 113
i 88 I I I
O I T I T T T T T T T T T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

*Datos hasta junio para 2009.

Fuente: Caixa Catalunya a partir del Banco de Espafia 21
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% GRAN PARTE DE LOS RECURSOS PARA LA

CONSTRUCCION VIENEN DEL EXTERIOR

Variacion interanual del crédito en el area del euro*
En porcentaje
35 7

30
—Espana = -Resto UEM12

-5—
29290 0L 208 L 0000090 00209 009
mmmmmoommmmmmmmmmmmmmm
*12 paises S © © o © O 0o 6 o 6 © © 0o 6 © 0 o o ©°

o
Fuente: Caixa Catalunya a partir del BCE 23
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% ...LO QUE HA AUMENTADO EL PESO DEL CREDITO

ESPANOL EN EL AREA DEL EURO

Peso del crédito en Espana sobre el total del area del euro
En porcentaje

20

18 -

—C(rédito - =PIB

16 -

14 -

12 -

- -
- - -
- o=
e
- -
- -
-
-
-

10 -

-
-
-
-— -
- = -
-— =
C I

01
01
02
02
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03
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04
05
05 -
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07
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08
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o 9o
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*12 paises

Fuente: Caixa Catalunya a partir del BCE 23
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Excesos de ofertay

diferencias territoriales
en su distribucion
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3 STOCK DE VIVIENDAS PENDIENTES DE VENTA

2005-2010...
-]

Hipdtesis de stock de vivienda pendiente de venta en Espana
Miles de unidades

1.250 A

1.07
1.040 073

1.000 ~

750 -

500 -

250 -

2005 2006 2007 2008 2009 2010

I Hipotesis media M Hipotesis alta

Fuente: Caixa Catalunya 25
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3 -~QUE REPRESENTAN ENTRE UN 2,6% Y UN 3,8%

DEL PARQUE TOTAL EXISTENTE EN 2008
-]

Hipdtesis de stock de vivienda pendiente de venta en Espana
En porcentaje del parque total

2005 2006 2007 2008 2009 2010

I Hipotesis media M Hipotesis alta

Fuente: Caixa Catalunya 26
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3 ...CON DIFERENCIAS REGIONALES

IMPORTANTES
-]

Stock de vivienda pendiente de venta por Comunidades Auténomas (2008)
Hipdtesis media
Porcentaje sobre el parque total de cada Comunidad Auténoma

1,5-2,5

2,5-3,5

3,545
>4,5

Fuente: Caixa Catalunya 27
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3 ...CON DIFERENCIAS REGIONALES

IMPORTANTES
-]

Stock de vivienda pendiente de venta por Comunidades Auténomas (2008)
Hipdtesis media
Porcentaje sobre el parque total de cada Comunidad Auténoma

wn
wn

© c wn n n o] c © © © © © o © © o © ©
S o 0 g © £ © £ ¢ c 5 © =& %] E Y © =
3 joTo] = o = Ne] (] Y 3 ] = o fud 5] wn - =
= X 5 © ~ i c = S o ] © =} > © o v
[ s 2 v c S i/ e T > =
o < v © o c > s ] < = o = = = " (]
c < m v T [ g L S = - >
< — V) = © © o o ©
R 5 OX 5
(4] 2 o NN} (7]
V) = J
w
(3]
U
Fuente: Caixa Catalunya 28
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3 ...MAS GRANDES EN EL AMBITO PROVINCIAL

Stock de vivienda pendiente de venta por provincias (2008)
Hipdtesis media
Porcentaje sobre el parque total de cada provincia

<1,5
1,5-2,5
2,5-3,5
3,54,5

>4,5

Fuente: Caixa Catalunya 29
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El endeudamiento de las
familias y las dificultades de
su reduccion en el medio

plazo
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A EL “APALANCAMIENTO” DE LAS FAMILIAS HA

ALCANZADO MAXIMOS HISTORICOS EN ESPANA...
-

Deuda familiar/renta familiar bruta disponible
En porcentaje

140 7 108 s

131,1 131,4
125 1 118,7
110 A 107,9
98,5
95 - ,
83,9
80 - 75,4
68,7
| 62,7
65 7 59,9 575 587 I I
50 _J T . T . T T T T T T T T T T T T T

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

(o0}
k=
o
(o]
I -
o

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del Banco de Espaina I Previsiones Caixa Catalunya 31
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A ...Y TAMBIEN EN LA COMUNIDAD DE MADRID HA

AUMENTADO DE FORMA NOTABLE
-]

Deuda bruta de los hogares y las empresas no financieras en la Comunidad de Madrid
En porcentaje del PIB

2255 229,9

225 A
201,1

200 -
- 161,9
s 136,6
1] 125 ung U84 1184 1251 1277
100 4 932 oag 1028

75 I I

50 -

25 A

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE y el Banco de Espafia 32
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4 ...EN LINEA CON LOS PAISES ANGLOSAJONES Y

LEJOS DE LOS CONTINENTALES
. /000

Deuda bruta de las familias en 1995 y en 2008*
En porcentaje de la renta bruta disponible

97,2 98,6 100,1

Alemania Francia ltalia

11995 H 2008

*2007 para Italia

Fuente: OCDE, INE y Banco de Espafa 33
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/ LA DIGESTION DE LA DEUDA SERA LENTA

Previsiones de deuda bruta de las familias. Escenario central*
En porcentaje de la renta bruta disponible

140
136,8
135 133,5
131,4
130 128,4
126,9
125,
125 124,3
123,1
122,0
120,8
119,7
120 118 ,5
17,4
16,3
115 I
10 \ T T T T \ \ T
N °8 g o = N m < LN O ™~ ) o Q
5 Q Q ] N N ] 5 S ] N 5 ] Q

*Convergencia de las tasas de variacion de la renta disponible hasta el 67 a partir de 2014 i de la deuda bruta hasta el 5% a partir de 2014

Fuente: Caixa Catalunya

B Previsiones Caixa Catalunya 34
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LA DEMANDA DE VIVIENDA
EN EL MEDIO PLAZO Y LA
ACCESIBILIDAD
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La demanda de vivienda en
el medio plazo: demografia,
inmigracion y otros
factores en Espana
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5 NUEVOS HOGARES EN ESPANA,...

Nuevos hogares. 1978-2008

En miles
600 -
. (o))
Promedio 2000-2008: A
18.000 R o
500 - Promedio 1978-1996: 410 N Q
-«
144.000 \ o ¥ ]
~ 2
400 A o ™
mMm
o mMm
m mMm
00 - Ne)
. 53 N -
N
lo o ¢ o I 2
~ ~ - = 0 N N o A
(@]
100 A ~ 0
LN
O-
RR2B 48T H 88252380383 288822388¢8¢3885%
o o 0@ 0000 200000 > 000  © 0 0 9 0o 9 o
- - -— - - A\ -— \m -— -~ — — — \n -~ -~ ~— \m — -~ ~— ~— ~ ~ ~ ~ o ~N ~ ~
Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE 37
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5 ...CON UNA APORTACION RELEVANTE DE LA

INMIGRACIO
-

Peso de los hogares dirigidos por inmigrantes
En porcentaje del total de nuevos hogares

60 -

54,3
52.0
500 ©°L1 501
50 - 458
40,0
40
30,7
30 -
’ 20,6

20 - . o

11,0
]D ]

O - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1995 1997

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

~l

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE 38
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5 EXPECTATIVAS EN EL LARGO PLAZO: LA CAIDA DE

EFECTIVOS DE 25 A 34 ANOS...
e

Efectivos de 25 a 34 afos
ESCENARIO SIN NUEVA INMIGRACION*
En millones de personas

8,0 -

7.7
24 15 7.6 75
75 - 73 792
7.1 :
70 O 6.9
7,0 - 6.7 6,8 ’
65 66 6,6
65 |64 64 63
6,0
6,0 - I 5,7
5.4
55 - ' 52
A 50
50 - 48 47
45 -
40 -
S 5 8 8 838 8 83 88 588 89 4498 I Y Y9x5 8 I3 K
g 2 3 R KRR LR KRR R KR KR KRR K K K

*Hipotesis de cero entradas de inmigracién a partir de 2008.

Il Previsiones Caixa Catalunya 39

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE
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5 ...POR LA IMPORTANCIA CRECIENTE DE LA

INMIGRACION HASTA 200¢
e

Efectivos inmigrantes de 25 a 34 afios

ESCENARIO SIN NUEVA INMIGRACION*
En porcentaje del total

25 - 239 244 243 239 555
7
22,3 22,1 216 200
.- 194 201 45 .
17,4
16,4
14,9
15 -
12,5
9,8
10 7,9
6,2
5 |39 41 44 4,7
0 A
8 5 8§ § 8 3 8§83 3 8 8B5X83 g8 dY998g I8V 858 3K
2 83 I R R KRR KL/ LSRR KL/ LR KR KLV K KR

*Hipotesis de cero entradas de inmigracién a partir de 2008.

I Previsiones Caixa Catalunya 40

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE
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5 NUEVOS HOGARES EN ESPANA,...

Nuevos hogares con la demografia de 2008
ESCENARIO SIN NUEVA INMIGRACION*

En miles
600 -
529 Promedio
2010-15: 130.000
500 - 442478 462
200 424
400 - 377 387
338
310
300 - 273
21 221
200 A
il B4 g I
B3 p3
T 82
100 - 1 63 g4 4
0 -
5 8 § 8 8 8 8 & 8 85 8383 g d 9 9 I 88 8 53 3K
A 3 R R KRR B KR KKK LK IR KK KR B KR &8 K KR R

*Hipotesis de cero entradas de inmigracién a partir de 2008.
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5 ...QUE PODRIAN AUMENTAR CON UNA CIERTA

RECUPERACION DE LA INMIGRACION
.

Nuevos hogares con la demografia de 2008
ESCENARIO CON NUEVA INMIGRACION*
En miles

600 -
550 4 529

500 - 478 _
442 462 Promedio

450 4 424 2010-2015: 166.000
400
400 - 377 387

250 o 3%

300 - 273

250 - 221 Y
21 201

200 - I

150 _ l)o

100 -
50 4

<

5 8 8 8 8 8 8 &8 8 8 65 8 8 3 Y g
& 3 83 R R R KR KRR KRR KR KKK K KK

2014
215
2016
2017
2018
2019
2020

*Hipétesis de entrada de inmigracién del INE. Aumento total del 12% entre 2008 y 2020
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5 DEMANDA DE SEGUNDA RESIDENCIA: PERSONAS

DE 40 A 54 ANOS...
e

Residentes de 40 a 54 anos
En miles de personas

11.000 -

9.999

10.000 A 9.826
9.545
9.249
8.974
9.000 - 8.706
8.450
8.209
7.981
8.000 - 7 604 7.784
7.439

7.291
- -] I I I
6-000 1 L) L) Ll Ll Ll Ll Ll

1997

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE 43
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5 ...Y EFECTO SOBRE LA ESTRUCTURA DE LOS

HOGARES...

Hogares con persona de referencia de 40 a 54 afnos

En miles
6.500 -
ToJRTe)
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25 % 82 388 8§ 83388588382y 3:388523828:8
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Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE
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5 ...Y SOBRE LOS NUEVOS HOGARES DE 40 A 54

ANOS

Nuevos hogares con persona de referencia de 40 a 54 ainos

En miles
300 - Promedio 2002-08: 179.000
250 4 231 234
206
200 - 176
Promedio 2010-15: 96.000
150 - B0 13y
m 125
106 108 1p3
0o 490 91 93 l I I 8
— 69 69 4,
47
50 4 26
B3

0 4

8 8 8 8 & 8 8 588 8 88 44 o g I v 9 5 9 93 8
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*Media movil de 3 anos.

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE
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5 EN SINTESIS: EN TORNO A 220 MIL NUEVAS

VIVIENDAS/ANO EN ESPANA EN 2010-201
e

Viviendas/ano

2010-2015
FACTORES DEMOGRAFICOS
Hogares nativos 130.000
Hogares inmigrantes 35.000
SEGUNDA RESIDENCIA 40.000
INVERSION EXTRANJERA 15.000
TOTAL 220.000
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La demanda de vivienda
principal en el medio plazo:
demografia e inmigracion
en la Comunidad de Madrid

b
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5 NUEVOS HOGARES EN LA COMUNIDAD DE

MADRID

Nuevos hogares. 1978-2008

En miles
100 -
%
90 7 Promedio 2000-2008: 63.000 o s
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Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE 48
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5 ...CON UNA APORTACION RELEVANTE DE LA

INMIGRACION

Peso de los hogares dirigidos por inmigrantes
En porcentaje del total de nuevos hogares

90 -

80 -

70 -

60 -

50 -

40 -

30 -

204 B1 uAa

Al B

0 .

1997 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE 49
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5 EXPECTATIVAS EN EL LARGO PLAZO: LA CAIDA DE

EFECTIVOS DE 25 A 34 ANOS
e

Efectivos de 25 a 34 afos
ESCENARIO SIN NUEVA INMIGRACIO*
En millones de personas

1000 -
\o‘—v-mﬁ' M
900-§§$£o%‘££§££§
800 - A
l\,\o\l\
700 - B AU
O O A~

600 -4 mg&a
500 -
400 -
300 -
200 -
100 -
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*Hipotesis de cero entradas de inmigracién a partir de 2008.
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5 NUEVOS HOGARES EN LA COMUNIDAD DE

MADRID
-]

Nuevos hogares con la demografia de 2008
ESCENARIO SIN NUEVA INMIGRACION*
En miles

80 - 76 76 77

70 Promedio

70 - 65 ©f 2010-15: 28.000
61 62

60 -
52

50 1 43

38

40 1 36 35 33 33

29
30 4 I o5 26
20 21 20

20 -

2 &8 8 8 8 8 & 8 8
& 34 R R R & K& & R

*Hipotesis de cero entradas de inmigracién a partir de 2008.

2007
2008
2009

2014

2016
2017

g 3 9
& K K

2010
2011
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JL
Madrid, 30 de noviembre de 2009 CAIXA CATALUNYA ) [ (o

Servicio de Estudios



5

80 +

70 -

60 -

50 -

40 -

30 A

20 -

...QUE PODRIAN AUMENTAR CON UNA CIERTA

RECUPERACION DE LA INMIGRACION
.

38
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o
=

43
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N

Nuevos hogares con la demografia de 2008
ESCENARIO CON NUEVA INMIGRACION*
En miles
76 76 77

70

67
65 Promedio

2010-2015: 40.000

444441j
37 39

I I 33 34 33
g 8 8 & 8 8 b

8 8 g 44 o g & 9
R &8 8 R R & R 8 &8 R R /R & K R§

61 62

52

216
2017

*Hipétesis de entrada de inmigracién del INE. Aumento total del 12% entre 2008 y 2020

Fuente: Caixa Catalunya a partir de datos del INE

Madrid, 30 de noviembre de 2009
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El deterioro de la
accessibilidad en la
década actual
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Medidas de accesibilidad:
vision agregada del conjunto
de Espana
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6 I/ANOS DE RENTA: TOTAL ESPANA

Relacion precio de la vivienda y renta familiar bruta media
55 7

5,1
4,9 * 4,9
>0 7 ;/ \;\
4,7

4;/ “
4;5 B

4,2

X 4

4,0 -
3,8

4

3,5 3,/
4
so - 2’/

ZLV’
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 (p)

Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE y el Ministerio de Vivienda; (p) Prevision Caixa Catalunya 55
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6 1I/ESFUERZO FINANCIERO TEORICO
-]

Cuotahipotecaria
Renta familiar bruta

Esfuerzo financiero =

La cuota hipotecaria se calcula para:

v’ Vivienda libre de 90 metros cuadrados
v’ Precio medio del metro cuadrado
v’ Vivienda financiada en un 80% por un préstamo hipotecario

v El tipo de interés es la media anual de la referencia hipotecaria
publicada por el Banco de Espanha
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6 [I/ESFUERZO FINANCIERO TEORICO POR PLAZO

DEL PRESTAMO
-

Cuota hipotecaria [ renta familiar bruta media
En porcentaje

35 7 34,1
33 7
31 — 3075
29 - 28,
27 - 26,2 ~
20 afnos
25 -
23 - 22,5 25 afnos
21 | 20,2 30 afos
19,0
19 -
17,0
7 s
15 T T T T T T T T T
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008  2009(p)
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espaiia; (p) Prevision Caixa Catalunya 57
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6 1I/ESFUERZO FINANCIERO TEORICO: EL PAPEL DEL

AUMENTO DE LOS PRECIOS
.00

Factores de variacion en la relacion cuota hipotecaria/renta familiar bruta media (préstamo a 25 afios)
Puntos porcentuales

2 —
4 B Precio de la vivienda
21 -| W Valor de cuota hipotecaria/euro de préstamo
B Renta familiar bruta media
18 - M Resto*
+ TOTAL
15 -
12
9 —
6 -
3 -
(0]
_3 —=
. . -
-9 -

2000-2004 2004-2008 2000-2008 2008-2009(p)

*Efecto combinado de cambios en todos los factores
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espaiia; (p) Previsién Caixa Catalunya 58
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6 11I/GRADO TEORICO DE EXCLUSION

v’ Se considera que la Gnica fuente de exclusion del mercado es la
renta y no el nivel de ahorro disponible

v’ Este concepto no considera la propiedad previa de vivienda

v’ La referencia de exclusién del mercado es una cuota hipotecaria
superior a un tercio de la renta familiar:

Esfuerzo financiero > 33%

v’ La cuota hipotecaria se calcula para una vivienda libre de 90
metros cuadrados, valorada con el precio medio del metro cuadrado,
financiada en un 80% por un préstamo hipotecario a 25 afos, con un
tipos de interés calculado como la media anual de la referencia
hipotecaria publicada por el Banco de Espafa.
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6 11I/GRADO TEORICO DE EXCLUSION

Grado tedrico de exclusién (préstamo a 25 anos)*
En porcentaje del total de hogares

70 -
60
60 -
50 50
50 -
40 40 40
o H B N
30 30 30 30
) I I
20 I 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009(p)
Il p) previsiones Caixa Catalunya

Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espana 60
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Accesibilidad en
algunas CCAA
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6 I/ANOS DE RENTA EN ALGUNAS CCAA

Precio vivienda [ renta familiar bruta media por CCAA

Anos

6:5 ]
6,0 -

Madrid
55 Catalufa
50 7
as | ESPANA

’ Andalucia
4,0 -
C.Valenciana

3,5 7

Murcia
3,0
2,5
2,0 -
1,5

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008  2009(p)
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE y el Ministerio de Vivienda; (p) Prevision Caixa Catalunya 62
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6 [I/ESFUERZO FINANCIERO TEORICO PARA

ALGUNAS CCAA

Cuota hipotecaria/renda familiar bruta media por CCAA
(préstamo a 25 afios)
En porcentaje

36
33 - /A\ 33%
30 -
27
Madrid
24 7 Catalufa
ESPANA
21
/\ Andalucia
B C.Valenciana
15 - .
5 Murcia
12
9
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009(p)
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espaiia; (p) Prevision Caixa Catalunya 63
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6 1I/ESFUERZO FINANCIERO TEORICO POR DECILAS

DE RENTA EN LA COMUNIDAD DE MADRID

Cuota hipotecaria/renda familiar bruta en la Comunidad de Madrid por decilas de renta
(préstamo a 25 afios)
En porcentaje
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Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espaiia; (p) Prevision Caixa Catalunya 64
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6 11I/GRADO TEORICO DE EXCLUSION: EVOLUCION

POR CCAA
-]

Grado tedrico de exclusiéon por CCAA (préstamos a 25 afios)
En porcentaje del total de hogares

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009(p)

Andalucia 20 30 30 30 40 40 50 60 50 40

Aragoén 30 30 30 30 30 40 50 50 50 40

Asturias 30 30 30 30 30 30 40 50 50 30

Baleares 40 40 40 40 40 40 60 70 70 50

Canarias 40 40 40 40 40 40 50 60 60 40

Cantabria 30 40 40 30 40 40 50 60 50 40

Castillay Leén 30 30 30 30 30 30 40 50 40 30

Castilla-La Mancha 30 30 30 20 30 30 40 50 40 30

Catalunya 40 40 40 40 40 50 50 60 70 50

Comunidad Valenciana 20 30 30 30 30 40 50 50 50 30

Extremadura 20 20 20 20 20 20 30 30 30 20

Galicia 20 30 20 20 20 30 40 40 40 30

Regién de Murcia 20 20 20 20 30 30 40 50 40 30

Navarra 30 30 30 20 20 30 30 40 50 30

Pais Vasco 50 50 50 50 50 50 60 70 80 60

La Rioja 30 30 30 30 30 30 40 50 50 30

Espafia 30 30 30 30 40 40 50 60 60 40

Suma 17 CCAA 29 34 35 34 37 42 49 57 56 40
Fuente: Caixa Catalunya a partir del INE, el Ministerio de Vivienda y el Banco de Espaiia; (p) Prevision Caixa Catalunya 65
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MERCADO INMOBILIARIO
EN ESPANAY EN LA
COMUNIDAD DE MADRID

Excesos de oferta, endeudamiento, nueva
demanda y la necesaria recuperacion de las
condiciones de accesibilidad

CAIXA CATALUNYA %%
SERVICIO DE ESTUDIOS
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