
MEMORIA DE CALIDADES



14 pareados en plena naturaleza.
Horna (Villarcayo) ofrece la posibilidad de vivir en un entorno idílico de montaña, con una conexión 
inmejorable a grandes núcleos del norte: Burgos, Bilbao y Cantabria. 

En este enclave nace Foresta, una promoción de 14 chalets unifamiliares pareados rehabilitados 
con garantías de obra nueva, de 3 y 4 dormitorios. Viviendas listas para entrar a vivir, actualizadas 
y terminadas como se merecen, con espacios amplios, luz natural y zona exterior privada.



Por razones técnicas o por decisiones de la dirección facultativa, los planos e infografías son susceptibles de sufrir modificaciones. Las imágenes son orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Las superficies expresadas e infografías son aproximadas, pudiendo 
experimentar modificaciones por razones de índole técnica, legal o administrativa en el desarrollo del proyecto y/o ejecución de las obras. Las calidades previstas podrán ser sustituidas por otras de igual o superior calidad. Amueblamiento y ajardinamiento no están incluidos. 
La representación de la distribución del mobiliario de cocina es susceptible de adaptaciones en fase de construcción.



Cimentación y estructura.
CIMENTACIONES
Cimentación ejecutada mediante losa de hormigón armado bajo pilares, ajustándose a las 
condiciones geotécnicas del solar y las especificaciones de los proyectos técnicos empleando 
hormigón de resistencia y características adecuadas a la normativa vigente y agresividad de los 
terrenos.

ESTRUCTURA 
Forjados unidireccionales de vigas “in-situ” y viguetas pretensadas de hormigón armado y bovedillas 
de hormigón aligerado. Los recubrimientos y juntas estarán diseñados para evitar corrosión y 
garantizar la durabilidad.



Por razones técnicas o por decisiones de la dirección facultativa, los planos e infografías son susceptibles de sufrir modificaciones. Las imágenes son orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Las superficies expresadas e infografías son aproximadas, pudiendo 
experimentar modificaciones por razones de índole técnica, legal o administrativa en el desarrollo del proyecto y/o ejecución de las obras. Las calidades previstas podrán ser sustituidas por otras de igual o superior calidad. Amueblamiento y ajardinamiento no están incluidos. 
La representación de la distribución del mobiliario de cocina es susceptible de adaptaciones en fase de construcción.



Fachadas.
Fachada realizada de fábrica de ladrillo revestido mediante enfoscado de mortero monocapa 
impermeable al agua acabado en color. Destacan los recercados de piedra natural arenisca 
en ventanas y zócalo de planta baja.

El diseño usa distintos colores en cada vivienda, que contrastan con el verde de la 
vegetación, logrando una estética contemporánea, funcional y en armonía con el entorno.

Cubiertas.
Cubiertas inclinadas acabadas con teja cerámica mixtas envejecidas y en terrazas planas transitables 
con acabado de pavimento en material porcelánico antideslizante.



Por razones técnicas o por decisiones de la dirección facultativa, los planos e infografías son susceptibles de sufrir modificaciones. Las imágenes son orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Las superficies expresadas e infografías son aproximadas, pudiendo 
experimentar modificaciones por razones de índole técnica, legal o administrativa en el desarrollo del proyecto y/o ejecución de las obras. Las calidades previstas podrán ser sustituidas por otras de igual o superior calidad. Amueblamiento y ajardinamiento no están incluidos. 
La representación de la distribución del mobiliario de cocina es susceptible de adaptaciones en fase de construcción.



Carpintería exterior.
Carpintería de Aluminio con rotura de puente térmico con cámaras en el interior del marco y de 
la hoja, acabado en color blanco, con hojas oscilobatientes con apertura hacia el interior.

Cajón de persiana de PVC en sistema compacto sistema monoblock, persiana de lamas 
enrollables de aluminio inyectado, con aislamiento térmico, acabadas en color blanco.

Vidrios con doble acristalamiento Climalit, conjunto formado por vidrio exterior incoloro, cámara 
de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral y vidrio interior 
o en zonas de seguridad compuesta por doble luna unidas mediante una lámina incolora de 
butiral de polivinilo donde sea necesario.



Aislamiento e impermeabilidad.
Fachadas: Aislamiento térmico de poliuretano proyectado en el interior de las fachadas, 
eliminando los puentes térmicos.

Cubierta: Aislamiento térmico de poliuretano proyectado sobre forjado inclinado.

Garaje.
El garaje tendrá instalado una puerta seccional residencial, de paneles de chapa de acero laminado, 
cincado, gofrado y lacado, de apertura manual.

Solado acabado en baldosas cerámicas.



Revestimientos interiores.
Los revestimientos de paramentos verticales interiores en baños se proyectarán con material 
cerámico de pasta roja y cenefa.

El resto de los paramentos verticales y horizontales se entregarán acabados en pintura plástica lisa.

Divisiones interiores.
Las divisiones interiores están ejecutadas con tabiquería tradicional de ladrillo cerámico hueco 
doble, perforado tosco o rasillón dependiendo de las estancias y según especificaciones del 
proyecto.

Falsos techos de placa de cartón yeso, con estructura metálica para su sustentación.



Solado de viviendas.
Solado en tarima laminada AC5 acabado en roble en distribuidor, dormitorios y salón, rematados 
con un rodapié de 7 cm de DM acabado equivalente a las puertas de paso.

En los baños el solado será de baldosa de gres porcelánico en masa.

En las zonas exteriores y terrazas se colocará un pavimento de gres extrusionado antideslizante.

Carpintería interior.
Puerta de acceso a la vivienda de perfiles de Aluminio en color blanco, con refuerzos interiores 
de acero galvanizado, con paneles de seguridad y decorada con molduras.

Puertas de paso de una hoja ciega, lisa maciza de sapelly barnizado o lacadas en blanco, 
tapajuntas de DM rechapados en sapelly o blancos.



Instalación eléctrica, iluminación, 
telecomunicaciones.
La instalación eléctrica se instalará en cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja 
Tensión, con dotación de enchufes e interruptores según planos de detalle del proyecto de 
ejecución, se proyectará con elementos suficientes para garantizar el uso óptimo de cada una de 
las estancias que componen la vivienda.

Mecanismos eléctricos de marca Simon serie 75 o equivalente. 

La instalación de televisión, telefonía y telecomunicaciones será conforme las exigencias 
del Reglamento de ICT. Se proyectarán tomas de TV_FM y telefonía en salón y dormitorios 
principales.

Todas las viviendas contarán con instalación de portero automático en la entrada de la vivienda. 
Se dispondrá de instalación individual de TV adaptada para la recepción de señal TDT, dotando de 
tomas en salones y dormitorios.



Instalación de calefacción.
Sistema para calefacción y ACS con caldera individual para cada vivienda, se colocarán 
termostatos de control de temperatura en salón y zona de dormitorios.

Radiadores de aluminio inyectado acabados en color blanco.

Instalación fontanería y saneamiento.
Red de fontanería ejecutada con tubería de polietileno para las redes de agua fría y caliente en 
cocinas y baños y tuberías de PVC para la red de desagües. Incluye llave de corte general de la 
vivienda y llaves de corte individuales por núcleo húmedo y por aparatos.
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